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CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1°

Ambito territorial

1. O Plano Diretor Municipal de Alcochete, adiante designado por Plano, PDM ou PDM de Alcochete,

€ o instrumento de planeamento territorial que, estabelece a estratégia de desenvolvimento

territorial, a politica municipal de ordenamento do territério e de urbanismo e as demais politicas

urbanas, integra e articula as orientacOes estabelecidas pelos instrumentos de gestao territorial

de ambito nacional e regional e estabelece o modelo de organizagdao espacial do territdrio

municipal.

2. O PDM abrange todo o territério municipal, com a delimitagdo constante da Planta de

Ordenamento, a escala 1:25 000.

3.

O Plano vincula direta e imediatamente as entidades publicas e os particulares.

Artigo 2°
Objetivos e estratégia

O PDM reflete e concretiza as opgOes estratégicas de ocupacdo do territério do municipio, enquanto

elemento fundamental para alcangar o desenvolvimento sustentado, e tem como objetivos gerais:

a)

b)

c)

d)

Proceder a articulacdo do PDM com os programas e planos territoriais hierarquicamente

superiores, em vigor ou em elaboragao, com incidéncia no municipio;

Especificar um modelo estratégico de atuagdo que estabeleca acbes distintas para a promogao
de um desenvolvimento sustentado do municipio, tendo em atengdo a sua diversidade territorial

e as mudancas operadas nos Ultimos anos;

Assumir Alcochete como Polo de Valéncia Turistica e Ambiental, tal como foi definido no Plano

Regional de Ordenamento do Territorio da Area Metropolitana de Lisboa;

Assegurar uma estratégia para o territério que permita a concretizagdo dos objetivos que
presidiram a criacdo da Reserva Natural do Estudrio do Tejo e a classificagdo das areas
pertencentes a Rede Natura 2000, nomeadamente a ZPE do Estuario do Tejo (PTZPE0010) e o
Sitio de Interesse Comunitario do Estuario do Tejo (PTCON0009);

Ajustar o Plano a realidade do municipio, nomeadamente através da correcdo de situagdes

desadequadas as necessidades e anseios da populagdo;
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f)

9)

h)

p)

q)

Proceder a reestruturacao da rede viaria tendo em atencdo as alteracoes introduzidas na rede,
o Plano Rodoviario Nacional 2000 e considerar o tracado de novas infraestruturas viarias na

definicdo da proposta de ordenamento;

Definir a estratégia e modelo de desenvolvimento urbano municipal, tendo em vista a

consolidacao global do sistema urbano;

Enquadrar a edificacdo em solo rustico e ajustar os perimetros urbanos em fungdo do

crescimento verificado, numa ética de contencgdo e de consolidagdo;

Diversificar a base econdémica do concelho, promover o desenvolvimento de atividades
econdmicas e avaliar a necessidade de implementacdo de novos polos e de requalificagdo das

existentes;

Definir novos critérios de localizacdo e distribuicao de atividades turisticas;

Promover a requalificacdo e regeneracao urbana dos aglomerados existentes;

Promover o aumento da oferta de habitagdo a custo moderado e a custos controlados;
Enquadrar as orientagGes e solugGes adequadas no ambito da politica de reabilitagdo urbana;

Promover a salvaguarda e a valorizagao do patriménio cultural, arquitetonico e arqueoldgico,

proporcionando, simultaneamente, o desenvolvimento do turismo cultural no concelho;
Assegurar a preservacdo dos valores naturais e paisagisticos do municipio;

Definir e disponibilizar um quadro normativo e um programa de investimentos publicos,

adequados ao desenvolvimento do municipio;

Estabelecer um ordenamento adequado e equilibrado que seja articulado com os municipios
vizinhos e em consonancia com o contexto metropolitano, evitando descontinuidades

territoriais.

Artigo 3°

Composicao do Plano

1. O Plano é constituido pelos seguintes elementos:

a)
b)

Regulamento;
Planta de Ordenamento, a escala 1:25 000, desdobrada em:

i)  Planta de Ordenamento - Classificagao e Qualificagao do Solo;
i)  Planta de Ordenamento — Infraestruturas;
iii) Planta de Ordenamento — Valores Culturais;

iv) Planta de Ordenamento — Classificagdo Acustica;
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v) Planta de Ordenamento — Estrutura Ecoldgica Municipal.
c) Planta de Condicionantes, a escala 1:25 000, desdobrada em:

i) Planta de Condicionantes — Serviddes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica;
ii) Planta de Condicionantes - Reserva Agricola Nacional;
iii) Planta de Condicionantes - Reserva Ecoldgica Nacional;

iv) Planta de Condicionantes - Risco de Incéndio - Perigosidade alta e muito alta.

2. O Plano € acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Relatdrio e pegas desenhadas respetivas, a escala 1:25 000:

i) Compromissos Urbanisticos;

ii) Estrutura Ecoldgica Municipal.
b) Programa de Execucdo e Plano de Financiamento;
c) Mapa de Ruido;
d) Carta Educativa;
e) Carta Desportiva;
f) Relatorio Ambiental;
g) Relatdrio de Ponderagao da Discussao Publica;
h) Ficha de dados estatisticos;
i) Relatdrio de Analise e Diagnostico e pegas desenhadas respetivas:

i) Planta de Enquadramento, a escala 1: 500 000;

ii) Carta Geoldgica, a escala 1: 25 000;

ii) Sintese Fisiografica, a escala 1: 25 000;

iv) Areas de Erosdo Hidrica do Solo e Areas Inundaveis, a escala 1: 25 000;
v) Valores Naturais, a escala 1: 25 000;

vi) Ocupacdo do Solo - Situagdo existente, a escala 1: 25 000;

vii) Rede Ecoldgica Metropolitana a escala municipal, a escala 1: 25 000;
viii) Dinamica de Planeamento Municipal, a escala 1: 25 000;

ix) Riscos e Protecdo Civil, a escala 1: 25 000;

x) Valores Culturais, a escala 1: 25 000;

xi) Estrutura e Hierarquia da Rede Vidria, a escala 1: 25 000;

xii) Infraestruturas - Redes de Abastecimento de Agua, a escala 1: 25 000;
xiii) Infraestruturas - Redes de Drenagem e Tratamento de Aguas Residuais, a escala 1: 25 000;

xiv) Infraestruturas - Recolha e Tratamento de Residuos Solidos, a escala 1: 25 000.
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Artigo 4°

Programas, planos e outros instrumentos de gestao territorial a observar

1. O PDM integra e articula as orientacdes estabelecidas pelos programas territoriais de ambito

nacional e regional, vigentes a data da sua elaboracdo.

2. No concelho de Alcochete encontram-se em vigor 0s seguintes programas e planos territoriais,

que prevalecem sobre as disposicdes do presente Plano:

a)

b)

c)

d)

e)

9)

h)

),

k)

Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio (Lei n.° 99/2019, de 5 de

setembro);
Plano Nacional da Agua (Decreto-Lei n.° 76/2016, de 9 de novembro);

Plano Rodoviario Nacional (Decreto-Lei n.0 222/98, de 17 de julho, retificado pela Declaracao
de Retificacdao n.° 19-D/98, de 31 de outubro, e alterado pela Lei n.° 98/99, de 26 de julho, e
pelo Decreto-Lei n.© 182/2003, de 16 de agosto);

Plano de Gestdo da Regidao Hidrografica das Ribeiras do Tejo e do Oeste (RH5) (Resolucao do
Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 20 de setembro, retificada e republicada pelo Decreto
de Retificacdo n.° 22-B/2016, de 18 de novembro);

Plano de Gestdo de Riscos de Inundacdao (PGRI) (Resolucao do Conselho de Ministros n.o
51/2016, de 20 de setembro, republicado pela Declaracdo de Retificagdo n.0 22-A/2016, de 18

de novembro);

Plano Setorial da Rede Natura 2000 (Resolugao do Conselho de Ministros n.© 115-A/2008, de
21 de julho);

Plano de Ordenamento da Reserva Natural do Estuario do Tejo (Resolucdo de Conselho de
Ministros n.°© 177/2008, de 24 de novembro);

Plano de Gestdo da Zona de Protecdo Especial do Estuario do Tejo (Portaria n.° 670-A/99, de
30 de junho);

Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (Portaria n.° 52/2019,

de 11 de fevereiro, retificada pela Declaracdo de Retificagdo n.2 13/2019, de 12 de abril);

Plano Regional de Ordenamento do Territorio da Area Metropolitana de Lisboa (Resolugao de
Conselho de Ministros n.° 68/2002, de 8 de abril);

Plano Intermunicipal de Defesa da Floresta contra Incéndios de Alcochete e Montijo (Aviso n.°
21463/2021 de 15 novembro).
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Artigo 5°
Conceitos e definicoes

Para efeitos de interpretacdo e aplicagao do presente Regulamento adotam-se os conceitos e definicdes

constantes do Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, na redacdo atual, e outras

definicdes constantes na legislacao em vigor, bem como as seguintes:

a)

b)

C)

d)

e)

9)

h)

Agricultor — a pessoa singular ou coletiva detentora de exploracdo cuja atividade econdmica
principal se inclui nos cdédigos 011 a 015 ou 021 a 023 da classificacdo portuguesa de atividades

economicas (CAE — ver.3) aprovada pelo Decreto-Lei n.2 381/2007 de 14 de novembro.

Arruamento — via de circulacdo, incluindo faixas de rodagem e passeios, dotada, no minimo, de
pavimento ndo desagregavel, rede de agua, rede de esgoto doméstico e redes de distribuigdo

de energia e iluminagdo publica, com natureza publica ou privada;

Bermas - superficies que se desenvolvem paralelamente ao eixo da estrada e que ladeiam a
faixa de rodagem de ambos os lados, ndo se destinando a circulagdo normal de veiculos.
Eventualmente, poderdo ser destinadas a circulagdao de veiculos especificos, como os nao
motorizados;

Condominio fechado - Conjunto de edificios auténomos, inseridos em espaco comum,
funcionalmente ligados entre si pela partilha de arruamentos e demais infraestruturas, espagos

verdes e equipamentos, de natureza privada;

Edificio de apoio a atividades ambientais - estrutura ligeira edificada visando atividades de

educacdo ambiental;

Empreendimentos Turisticos Isolados - tipologias de empreendimentos turisticos admitidas em
solo rdstico, nomeadamente, estabelecimentos hoteleiros dos grupos hotéis e pousadas,
empreendimentos de turismo de habitacdo, empreendimentos de turismo no espaco rural e

parques de campismo e de caravanismo;

Equipamentos e infraestruturas de apoio a vertente de animacao turistica e de recreio e lazer -
equipamentos tais como balnearios termais e terapéuticos, parques tematicos, campos de golfe,
instalagdes e equipamentos para salas de congressos e reunides, outros equipamentos e meios
de animacdo turistica de indole cultural, desportiva e tematica e estabelecimentos de

restauracao ou de bebidas;

Equipamentos de natureza cénica ao ar livre - locais destinados a exibicdo publica de

espetaculos de natureza artistica, cultural, desportiva ou recreativa ao ar livre;

Estufas - correspondem a estruturas ligeiras, sem impermeabilizacdo do solo, garantindo a nao

alteracdo do uso agricola dos solos.
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),

k)

Exploracdo — conjunto das unidades de territorio utilizadas para atividades agricolas ou

pecuarias, geridas por um agricultor e situadas total ou parcialmente no municipio.

Faixas de rodagem - conjunto de vias de circulagao de uma estrada onde ndo existe separador
central (quando existe separador central, como nas autoestradas e em algumas vias rapidas, a
plataforma da estrada inclui duas faixas de rodagem, uma para cada sentido com uma ou mais

vias de circulagdo);

Infraestruturas locais - As que se inserem dentro da area objeto da operagdo urbanistica e

decorrem diretamente desta;

m) Infraestruturas de ligacdo - As que estabelecem a ligagdo entre as infraestruturas locais e as

p)

a)

gerais, sendo indispensaveis a um adequado funcionamento da operacdo urbanistica;

Infraestruturas gerais: as que tém caracter estruturante e servem, ou visam servir, mais que

uma operacdo urbanistica;

Infraestruturas especiais - as que, ndo se inserindo nas categorias anteriores e nao tendo, a
partida, relacdo direta com nenhuma operagdo urbanistica, possam, pela sua especificidade e
abrangéncia, originar custos indiretos imputaveis a determinada operagao urbanistica, caso em
poderdo ser consideradas, no ambito da aprovacdo da referida operacdo, nomeadamente

quando esta constitua comprovadamente uma sobrecarga incomportavel;

Pessoas com necessidades especificas - pessoas que se confrontam com barreiras ambientais
(nos diferentes meios) ou atitudinais, impeditivas de uma participagdo civica ativa e integral,
resultantes de fatores permanentes ou temporarios, de deficiéncias ou incapacidades de ordem

sensorial, fisica, neurodiversidade ou comunicacional;

Pessoas com mobilidade condicionada - do conjunto de pessoas com necessidades especificas,
fazem parte pessoas com mobilidade condicionada, isto €, pessoas em cadeira de rodas,
pessoas incapazes de andar ou que nao conseguem percorrer grandes distancias, pessoas com
dificuldades sensoriais, tais como pessoas cegas ou surdas, e ainda aquelas que em virtude do
seu percurso de vida, se apresentam transitoriamente condicionadas, como as gravidas, as

criangas e os idosos;

Percurso acessivel - canal de circulacdo pedonal que - funcionando em rede, e de uma forma
continua, coerente, abrangente e cumprindo as NTA - proporciona 0 acesso seguro e
confortavel das pessoas com mobilidade condicionada a pontos relevantes das areas
urbanizadas, nomeadamente: edificios, equipamentos coletivos, espacos publicos de recreio e
lazer, espacos de estacionamento de viaturas, locais de paragem temporaria de viaturas para
entrada e saida de passageiros e paragens de transporte publico. O percurso acessivel deve
prolongar-se, de forma ininterrupta, a todos espacos interiores e exteriores de edificios e

estabelecimentos.
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s) Plataforma da estrada - conjunto das faixas de rodagem e das bermas;

t) Usos e atividades compativeis com o uso habitacional - todos os usos e atividades que ndo
sejam suscetiveis de conflituar com o bem-estar das populagoes residentes, nomeadamente,
aqueles que ndo provoquem niveis de ruido, poluicdo ou inseguranca que potencialmente

possam afetar esse bem-estar, conforme parametros definidos na legislacdo em vigor.

CAPITULO II
CONDICIONANTES - SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE
UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6°

Identificacao

1. No Municipio de Alcochete vigoram as servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica
constantes da legislacdo em vigor, identificadas na planta de condicionantes, sem prejuizo de

outras cuja representacdo cartografica ndo € possivel:
a) Recursos hidricos:

i) Dominio Publico Hidrico (Leito e margens com a largura de 50m das aguas navegaveis e ou
flutuaveis, sujeitas a jurisdicao das Autoridades Maritimas ou Portuarias; leitos e margens das
aguas navegaveis e/ou flutuaveis com margem de 30 m; margens das aguas nao navegaveis

nem flutudveis com margem de 10 m);

ii) Perimetros de protecdo das captacdes de aguas subterraneas para abastecimento publico.
b) Recursos Agricolas e Florestais:

i) Reserva Agricola Nacional;
i) Oliveira;

iii) Sobreiro e azinheira;

iv) Azevinho;

v) Perigosidade de incéndio alta e muito alta.
c) Recursos Ecoldgicos:

i) Reserva Ecoldgica Nacional (REN);
ii) Areas Protegidas — Reserva Natural do Estuario do Tejo;

iii) Rede Natura 2000 - Sitio de Interesse Comunitario Estuario do Tejo (PTCONO009) e Zona de
Protecdo Especial (PTZPE0010) - Estuario do Tejo.

d) Patrimdnio Edificado - Imdveis Classificados e em Vias de Classificacdo e as respetivas zonas

de protecao;
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e) Equipamentos - Defesa Nacional: Campo de Tiro da Forga Aérea e Base Aérea n.°6 do Montijo;
f) Infraestruturas:

i) Abastecimento de agua;
ii) Drenagem de aguas residuais;
iii) Rede elétrica: subestacao, linhas de muito alta, alta e média tensdo;
iv) Gasoduto;
v) Rede rodoviaria nacional;
vi) Estradas regionais;
vii) Estradas Desclassificadas;
viii) Estradas e Caminhos municipais;
ix) Aeroportos e aerédromos: area de desobstrucdo da Base Aérea n.%6- Aerddromo do Montijo;
X) Marcos geodésicos;
xi) Cais de Transporte;
xii) Cais Palafitico.
g) Atividades Perigosas - Estabelecimentos com produtos explosivos: fabrica de explosivos e

respetiva area de protegdo;
h) Limite de Jurisdicdo da Administracdo do Porto de Lisboa, S.A.

2. As servidoes administrativas e restricdes de utilidade publica relativas a Defesa Nacional com

incidéncia no Municipio de Alcochete sao as seguintes:

a) Servidao Militar do Campo de Tiro (CT) da Forca Aérea de Alcochete, Decreto n.° 496 de 24 de
outubro de 1970;

b) Serviddo Militar da Base Aérea n.° 6 — Aerédromo do Montijo, Decreto n.° 42090, de 7 de

janeiro de 1959.

Artigo 7°

Regime

1. As areas abrangidas por serviddes administrativas e restricoes de utilidade publica regem-se, no
que diz respeito a ocupagdo, uso e transformacado do solo, pelas disposigGes expressas no presente
Regulamento para a categoria de espago em que se encontram, condicionadas ao respetivo regime

legal vigente da serviddo administrativa ou restrigao de utilidade publica.

2. Os regimes juridicos das servidoes administrativas e restrigdes de utilidade publica sobrepdem-se

as demais disposicoes sobre a ocupagdo, uso e transformagao do solo.
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3. As servidoes administrativas e restricbes de utilidade publica com representacdo na Planta de
Condicionantes ndo dispensam a consulta da legislagao especifica, nomeadamente no que respeita

a faixas de protecdo, tracados mais rigorosos ou possivel existéncia de cartografia mais atual.

4. As servidoes administrativas e restricdes de utilidade publica relativas ao risco de incéndio florestal
alto e muito alto, tal como representadas na Planta de Condicionantes, ficam sujeitas aos
condicionamentos legais e regulamentares aplicaveis, bem como ao disposto no Plano

Intermunicipal de Defesa da Floresta contra Incéndios de Alcochete e Montijo.

CAPITULO III
PROTECAO E SALVAGUARDA

SECCAO I
ZONAS AMEAGADAS PELAS CHEIAS

Artigo 8°

Identificacao

1. Constituem Zonas Ameacadas pelas Cheias as areas contiguas a margem dos cursos de agua que
se estendam até a linha alcangada pela maior cheia com probabilidade de ocorréncia num periodo
de retorno de um século.

2. As Zonas Ameacadas pelas Cheias incluem as areas ameagadas pelas cheias da Reserva Ecoldgica
Nacional e encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento - Riscos, Zonamento Acustico, e
estdo sujeitas, para além das condicionantes legais em presenga, a uma regulamentagao adicional
que condiciona as utilizagdes e ocupagbes dominantes estabelecidas para cada categoria de

espaco.

Artigo 9°
Regime

1. Qualquer acdo de edificagdo ou demolicdo em zonas inundaveis carece de autorizacao/parecer
prévio da APA, I.P.

2. E permitida a conservacdo e reconstrucdo de edificios preexistentes, licenciados nos termos

legalmente exigidos.

3. Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento ¢ interdita a realizacdo
de novas construgGes ou a execugao de obras suscetiveis de constituir obstrugdo a livre circulagdo

das aguas, com excecdo de:
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a)

b)

d)

e)

Construgdes que correspondam a substituicdo de edificios existentes, licenciados nos termos

legalmente exigidos, a demolir;

As obras de ampliacdo ou obras de construcdo precedidas de demolicdo e que visem
exclusivamente retificacdes volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou com a cércea

dominante;

Edificacdes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes e devidamente
licenciadas, bem como ampliacdo de edificios com vista ao estabelecimento de condigcdes de
habitabilidade minima, nomeadamente de necessidades basicas de acessibilidade, seguranga e

salubridade consagradas legalmente;
Construcdes que correspondam a colmatacgdo de espagos vazios na malha urbana consolidada;

Os equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas associadas,

desde que sejam estruturas ligeiras e ndo exista localizacdo alternativa.

4. Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento é sempre interdita a:

a)

b)

C)

d)

e)

9)

A construcdo de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagdo e Gestdo dos
Riscos de Inundacdo, designadamente, equipamentos hospitalares e de salde, escolares, lares
de idosos e centros de dia, de reclusdo, edificios com importancia na gestdo de emergéncia e
de socorro, armazenamento de produtos perigosos e poluentes, estabelecimentos industriais
abrangidos pelo regime de prevencdao de acidentes graves, estabelecimentos industriais
perigosos, bem como qualquer obra de edificagao a eles relativa que agrave a suscetibilidade

de ocorréncia de inundagoes;
A construcao de caves, qualquer que seja a utilizacdo prevista;

A criagdo de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada o aumento de

risco;

A alteracdo de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;
Usos e acoes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;

A execugdo de aterros;

A destruicdo do revestimento vegetal, e a alteracdo do relevo natural, com excecdo da pratica
de culturas tradicionalmente integradas em exploracGes agricolas e das agbes que visem
promover o controlo das cheias e a infiltracdo das aguas, bem como do estritamente necessario

a instalacdo das acGes previstas no ponto 3;
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h) Qualquer acdo que conduza a alteracao do sistema natural de escoamento por obstrucdo a
circulacdo das aguas, com excecdo do estritamente necessario a instalagdo das agGes previstas

no ponto 3;

i) A realizacdo de intervencgGes suscetiveis de aumentar o risco de inundagdo.

5. Nas zonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo dos

restantes pontos do presente artigo, sdo passiveis de aceitacdo:
a) As acgles que tenham como objetivo promover o controlo de cheias e a infiltracdo das aguas;
b) A construcdo de infraestruturas de saneamento (a excecdo de ETA e ETAR) e da rede elétrica;

c) Aimplantacdo de infraestruturas indispensaveis ou a realizagao de obras de corregao hidraulica,

bem como de instalacOes adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico;

d) A realizacao de obras hidraulicas, de infraestruturas viarias, portuarias e de recreio, e

estacionamentos, de manifesto interesse publico;
e) Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de apoio;

f) Outras a¢bes que cumpram o disposto no ponto seguinte.

6. A realizagdo das agdes permitidas nos nimeros anteriores fica condicionada a observancia

cumulativa dos seguintes principios gerais e condigbes:
a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa;

b) Seja comprovada a eliminacdo ou o desagravamento do risco ou, pelo menos, 0 ndo aumento

do risco para pessoas e bens e da afetacdo dos valores e recursos naturais a preservar;

c) A cota do piso inferior da edificacdo seja superior a cota da cheia definida para o local. Nas
operacoes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas medidas adequadas de
protecdo contra inundacgdes, devendo, para o efeito, os requerentes/projetistas demonstrar a

compatibilidade da operagao com o risco associado;

d) N3o é permitido o uso que implique a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida para o

local;

e) Seja demonstrado que ndo resulta agravada a vulnerabilidade a inundagdo, incluindo nos

edificios confinantes e na zona envolvente;
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f) Seja observado o cumprimento das normas de seguranga decorrentes do regime especifico, e
garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na sua envolvente

proxima;

g) Seja assegurada a nao obstrucdo da livre circulacdo das aguas, e que ndo resulte agravado o
risco de inundacdao associado, devendo este risco de inundagdo ser entendido como a
combinacgdo da probabilidade de ocorréncia de inundacdes, tendo em conta a sua magnitude,
e das suas potenciais consequéncias prejudiciais para a saude humana, o ambiente, o

patriménio cultural, as infraestruturas e as atividades econdmicas;

h) Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de protecao
e drenagem e medidas para a manutengao e recuperacao de condicdes de permeabilidade dos

solos, nomeadamente, com utilizagao preferencial de materiais permeaveis e semipermeaveis;

i) Nas respostas as comunicacoes de utilizagao relativas as construgGes localizadas em area com
risco de inundacdo, é obrigatéria a mencdo da localizacdo da edificagdo em zona inundavel,
bem como de eventuais obrigacdes assumidas com vista a demonstrar a compatibilidade dos

usos face ao regime de cheias e inundagodes;

j) Assegurar que, no caso de haver danos sobre as acoes realizadas por particulares, ndo poderao
ser imputadas a Administracdo eventuais responsabilidades pelas operacdes urbanisticas
efetuadas em zona inundavel, e que estas ndo poderdo constituir mais-valias em situagdo de

futura expropriagao ou preferéncia de aquisigao por parte do Estado.

SECCAO II
ALTERACOES CLIMATICAS

Artigo 10°
Identificacao
As alteragOes climaticas correspondem a variagdes no estado médio do clima ou na variabilidade das

suas propriedades que persistem durante um determinado periodo de tempo, com origens naturais ou

antropicas.
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Artigo 11°
Regime

De modo a contribuir para a sustentabilidade e qualificacdo do territorio, os usos e as acoes

reconhecidas e admitidas no ambito do presente regulamento, devem, sempre que possivel,

atender aos seguintes objetivos, que envolvem:

a)

b)

d)

e)

Promover a recolha e armazenamento de aguas pluviais e a sua reutilizacdo em sistemas de
rega de espacos verdes, publicos ou privados, e outras utilizacdes consideradas pertinentes

para o efeito;

Salvaguardar os espacos verdes no espaco urbano e estimular a criacdo de novas areas com

vegetacdo para recreio e lazer, no qual se privilegie a utilizagao de espécies vegetais autdctones;

Promover a criagao de espagos publicos destinados a horticultura urbana, nomeadamente, em

jardins publicos, parques ou outros com caracteristicas semelhantes;

Incentivar a plantagdo de vegetacdo autdctone, ou adaptada ao clima mediterranico, com

reduzidos consumos de agua, nomeadamente, a criagdo de prados de sequeiro;

Implementar medidas que visem mitigar o efeito das ilhas de calor urbanas, designadamente,

através da plantagdo de vegetacdo arborea e arbustiva em arruamentos e espacos publicos;

Promover a plantagao de espécies vegetais com maior capacidade de captura de carbono.

No que respeita a adaptacdo e resiliéncia aos fendmenos meteoroldgicos extremos, deverdo,

sempre que possivel, ser promovidas as seguintes acOes para garantir o funcionamento e

manutencdo do sistema hidrico:

a)

b)

c)

d)

Criacdo de bacias de retencdo a montante dos aglomerados urbanos, que ndo coloquem em

causa o funcionamento do sistema hidrico e a conservacao dos valores naturais;

Libertagdo das areas envolventes das linhas de agua, leitos de cheia e areas de risco de

tsunamis e inundacdes, de modo a salvaguardar as condicdes de seguranca de pessoas e bens;

Fomentar o aumento de areas permedveis em solo urbano e restringir a impermeabilizacdo em

locais que condicionem o funcionamento do sistema hidrico;

Estimular o desenvolvimento de agdes e solugbes, construidas ou ndo, que contribuam para a

seguranca e a protecdo de pessoas e bens, na ocorréncia de fendmenos extremos;

Garantir a recolha e o correto encaminhamento das aguas pluviais.

13 Revisdo do PDM de Alcochete — Regulamento 17



Alcochete W%
Municipio ===
SECCAO III
ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Artigo 12°
Identificacao e objetivos

1. A Estrutura Ecoldgica Municipal é constituida pelo conjunto de areas que, em virtude das suas
caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecoldgica e do seu ordenamento, tém
por fungdo principal contribuir para o equilibrio ecolégico e para protegdo, conservacdo e
valorizagdo ambiental e paisagistica do solo rustico e solo urbano.

2. A Estrutura Ecoldgica Municipal deve garantir as seguintes fungoes:

a) A protecdo das areas de maior sensibilidade ecoldgica e de maior valor para a conservagao da

flora;

b) A protecdo das areas de maior sensibilidade ecoldgica e de maior valor para a conservagao da
fauna autdctone;

c) Salvaguarda da funcdo produtiva agricola das varzeas agricolas - baixas aluvionares;
d) A integragdo das areas fundamentais a regulagdo do sistema hidrico;

e) A protegdo dos corredores ecoldgicos e a manutencdo em rede dos corredores ecoldgicos

estruturantes e dos corredores ecoldgicos secundarios.

3. A Estrutura Ecolégica Municipal esta representada na Planta de Ordenamento — Estrutura

Ecoldgica Municipal através das redes constantes nos nimeros seguintes.
4. Rede Regional - Rede Primaria, composta pelas seguintes ocorréncias:

a) Areas estruturantes primarias:
i) Habitats Rede Natura 2000;
ii) ZPE — Estuario do Tejo (PTZPE0010);
iii) Reserva Natural do Estuario do Tejo (RNET);

b) Corredores estruturantes primarios:
i) Corredor Ecoldgico Estruturante — PROT-AML
ii) Corredor Estruturante Primario — PROT-AML
iii) Corredores da Vala da Amieira e da Ribeira do Vale dos Vinte um;

iv) Margens dos cursos de agua da REN
5. Rede Regional — Rede Secundaria, composta pelas seguintes ocorréncias:

a) Area estruturantes secundarias:
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i) Varzeas agricolas;
i) Areas de montado;

iii) Areas estruturantes secundarias do PROT-AML.

b) Corredores estruturantes secundarios:

i) Corredor ecoldgico secundario — PROT-AML;
i) Corredores da Ribeira do Vale de Palmela, Vala da Amieira e Ribeira do Vale dos Vinte um;

iii) Corredores ecolégicos do PROF-LVT.

6. Rede Complementar, correspondente a rede municipal, composta pelas seguintes ocorréncias:

i) Reserva Ecoldgica Nacional;
ii) Reserva Agricola Nacional;
iii) Povoamentos de sobreiro;

iv) Espacos Verdes Urbanos.

Artigo 13°
Regime

1. O regime das areas integradas na Estrutura Ecoldgica Municipal é o previsto para a respetiva
categoria de espaco de ordenamento, articulando, quando necessario, com os regimes legais

especificos aplicaveis.

2. Nas areas afetas as Estrutura Ecoldgica Municipal devem ser cumpridas as seguintes disposigoes:

a) Preservacao dos seguintes elementos da paisagem: Estruturas tradicionais associadas a

atividade agricola nomeadamente eiras, pogos, tanques, noras, moinhos e muros de pedra;

b) Preservacdo da galeria ripicola dos cursos de agua, que em caso de degradacdao deve ser

recuperada com elenco floristico autdctone;

c¢) Cumprimento do Cddigo das Boas Praticas Agricolas na atividade agricola para a protecdo da

agua contra a poluigdo por nitratos de origem agricola.

3. Sem prejuizo do disposto nos nlimeros anteriores, nas areas de estrutura ecoldgica municipal ndo

sao admitidas as seguintes intervencgoes:

a) Acbes que alterem o uso atual do solo, designadamente a substituicdo de povoamentos

florestais de espécies autdctones por plantagoes florestais intensivas;

b) Alteracoes do coberto vegetal arboreo autdctone nomeadamente bosques constituidos por

Quercus suber, em operacoes silvicolas de manutencdo.
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SECCAO IV
ZONAMENTO ACUSTICO

Artigo 14°
Identificacao

A classificacao e zonamento acustico, decorrente do Mapa de Ruido elaborado para o concelho,

consta na Planta de Ordenamento — Riscos e Zonamento Acustico.

2. Para efeitos do regime juridico relativo ao ruido, o Plano identifica como:

a) Zonas Mistas: Toda a area do municipio com excegao das zonas sensiveis.

b) Zonas Sensiveis: os Espagos de Uso Especial que integram equipamentos de ensino, salde e
assisténcia a criancas e idosos, bem como espacos verdes urbanos ou de lazer existentes ou
previstos, podendo conter pequenas unidades de comércio e de servicos destinadas a servir a
populacao local, tais como cafés e outros estabelecimentos de restauragdo, papelarias e outros

estabelecimentos de comercio tradicional, sem funcionamento no periodo noturno.

c) Zonas de Conflito: as areas onde os niveis de ruido identificados no Mapa de Ruido ultrapassam
os valores limite de exposicdo admissiveis, respetivamente, para as Zonas Mistas e Zonas

Sensiveis.

Artigo 15°
Regime

As zonas de conflito identificadas pelo Plano serdo objeto de Plano Municipal de Reducdo de Ruido,
conforme o quadro legal aplicavel, promovido pelo Municipio em articulagdo com as entidades
responsaveis pelas fontes de ruido e conflitos identificados, promovendo a reducdo do ruido
ambiente exterior ao cumprimento dos valores limite de exposicao fixados no Regulamento Geral
do Ruido.

Nas zonas de conflito e nas restantes areas enquanto se verifique violagao dos valores limite de
exposicdo, sao interditos novos edificios habitacionais, novos empreendimentos turisticos, novas
escolas, hospitais ou similares, exceto novos edificios habitacionais em zonas abrangida por plano
de redugdo de ruido ou em zonas urbanas consolidadas, se ndo exceder mais de 5 dB (A) dos
valores limites fixados para as zonas mistas e sensiveis e que o projeto acustico se adeque com
valores de isolamento sonoro superiores em 3 dB (A) aos valores estabelecidos no Regulamento

dos Requisitos Acusticos dos Edificios.

Para efeitos da aplicabilidade do Regime Juridico do Ruido constituem zonas urbanas consolidadas

as zonas mistas e zonas sensiveis em solo urbano.
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SECCAO V
VALORES CULTURAIS

Artigo 16°
Identificacao

1. Os Valores Culturais sdo constituidos pelo conjunto de imdveis, monumentos e sitios classificados
identificados no Plano que, pelas suas caracteristicas, se assumem como valores de reconhecido

interesse histdrico, arquitetdnico, arqueoldgico, artistico, cientifico.
2. Os valores culturais, no concelho de Alcochete, sdo constituidos por:
a) Patriménio classificado e em vias de classificacdo;
b) Patrimdnio arqueoldgico;
¢) Imdveis com interesse patrimonial de dmbito municipal;

3. Os Valores Culturais encontram-se representados e numerados na Planta de Ordenamento —
Valores Culturais e no Anexo I deste Regulamento, sendo que o patriménio classificado, por
constituir uma servidao administrativa, encontra-se igualmente representado € numerado na

Planta de Condicionantes.

Artigo 17°

Regime

1. Para o patrimoénio classificado e em vias de classificagdo, bem como para as respetivas zonas
especiais de protecdo, as intervengdes permitidas e as medidas de protecao e salvaguarda s3o as
gue decorrem da legislacao em vigor.

2. Para os Imdveis e Monumentos de Interesse Municipal, bem como, para os Imdveis de Interesse
Patrimonial, embora ndo estando classificados, pela importancia que assumem no ambito do

patrimdnio local, aplicam-se as seguintes disposicoes:

a) As obras de alteracdo, reconstrucao e ampliacdo, a levar a efeito nestes imdveis, serdao
obrigatoriamente precedidas de projeto de arquitetura que preserve as suas carateristicas
fundamentais, designadamente as que identificam a época de construgdo original do edificio,
podendo, as obras de ampliagdo assumir diferencas de contemporaneidade que nao

comprometam a sua integridade do ponto de vista estético, volumétrico e patrimonial.

b) E aceitavel a demolicao de partes destes imdveis que correspondem a intervencdes de data
posterior a sua origem e que contribuam para a sua descaraterizagdo, bem como a demoligdo

total ou parcial, mas apenas se estiver em causa a sua ruina iminente, caso em que s6 serdo
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autorizadas as obras referidas na alinea anterior que preservem caracteristicas semelhantes as

do edificio original.

CAPITULO IV
USO DO SOLO

SECCAO I
CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO

Artigo 18°

Classificacao do solo

1. Para efeitos de ocupacao, uso e transformacao do solo, € estabelecida a seguinte classificacdo:

a) Solo rustico, aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine, nomeadamente, ao
aproveitamento agricola, pecuario ou florestal, a conservacado, valorizacdo ou exploracdo de
recursos naturais, geoldgicos ou energéticos, assim como o que se destina a espagos naturais,
culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protecdo de riscos, ainda que seja ocupado por

infraestruturas, e aquele que nao seja classificado como urbano;

b) Solo urbano, o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em
plano municipal a urbanizacdo ou a edificacdo, compreendendo ainda os solos urbanos afetos

a estrutura ecoldgica necessarios ao equilibrio do sistema urbano.

2. Para efeitos de ocupagdo, uso e transformacdo do solo, o Plano, além de classificar o solo em
rustico e urbano, identifica ainda a Estrutura Ecoldgica Municipal, os Valores Culturais e Naturais,
0s Espacos-Canais, as Infraestruturas Urbanas, as Areas de Risco, o Zonamento Acustico e as
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao, cujos regimes sao definidos em capitulos proprios

do presente Regulamento, impondo restrigdes adicionais ao regime de utilizagdo e ocupacao.

Artigo 19°
Qualificacao do solo
1. O solo rustico integra as seguintes categorias e subcategorias de espaco:
a) Espacos Agricolas:
i) Espacos Agricolas 1 - Producdo - A1,

ii) Espacos Agricolas 1 - Producdo (em baixa aluvionar) - A1 A;
iii) Espacos Agricolas 2 — Conservagao - A2;
iv) Espacos Agricolas 2 — Conservacdo (em baixa aluvionar) - A2 A.
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b) Espagos Florestais:

i) Espacos Florestais 1 — Producdo — F1;
ii) Espacos Florestais 2 - Conservacgao — F2;

iii) Espaco Misto Silvicola e Agricola — SA.

c) Espaco de Exploragao de Recursos Energéticos e Geoldgicos - Espago de Exploracdo a

Recuperar - ER;
d) Espaco Natural e Paisagistico - NP;
e) Espaco de Atividade Industrial - AI;
f) Espaco Cultural — EC;
g) Espaco de Ocupacdo Turistica - OT;
h) Espacgos de Equipamentos e Infraestruturas - EI;
i) Espaco de Ocupacao Militar — OM;
j) Aglomerado Rural — AR;

k) Area de Edificacio Dispersa — ED.

2. 0 solo urbano integra as seguintes categorias e subcategorias de espago:
a) Espacgos Centrais:

i) Espago Central 1 - C1;
i) Espaco Central 2 - C2;
iii) Espaco Central 3 - C3.

b) Espagos Habitacionais:

i) Espaco Habitacional 1 - H1;
ii) Espago Habitacional 2 - H2;
iii) Espago Habitacional 3 - H3;
iv) Espaco Habitacional 4 - H4;
v) Espago Habitacional 5 - H5;
vi) Espago Habitacional 6 - H6.

c) Espacos de Atividades Economicas:

i) Espaco de Atividade Econdmica 1 — AE1;
ii) Espaco de Atividade Econdmica 2 — AE2.
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d) Espacos de Uso Especial:
i) Espaco de Equipamentos - E;
ii) Espaco Turistico - T;

iii) Espaco de Infraestruturas - I.
e) Espacos Verdes — Espaco Verde e de Utilizagdo Coletiva - V.

f) Espaco Urbano de Baixa Densidade — BD.

3. Os espacos referidos nas alineas anteriores estdo delimitados na Planta de Ordenamento -
Classificacdo e Qualificacdo do Solo, refletindo as respetivas categorias e subcategorias os usos

neles admitidos, nos termos do presente Regulamento.

4. Os perimetros urbanos sdo constituidos pelo conjunto das categorias e subcategorias de espacos

do solo urbano, conforme delimitacdo que consta da planta de ordenamento.

Artigo 20°

Disposicoes comuns

1. Qualquer intervengao no territorio municipal pressupde a compatibilidade e enquadramento nos
regimes das servidGes administrativas e restricoes de utilidade publica, bem como, nos regimes

dos programas e planos territoriais em vigor, quando aplicaveis.

2. Qualquer acdo ou instalacdo de atividade econdmica fica condicionada ao respeito pelos
parametros de ocupagdo e usos definidos para as categorias e subcategorias de espago onde se

inserem, sendo interdita qualquer incompatibilidade com o uso dominante.

3. Consideram-se incompativeis as ocupacoes, utilizacdes ou atividades que:

a) Possuam dimens0es ou outras carateristicas arquitetonicas ndo conformes com uma equilibrada

inser¢do no espago envolvente;

b) Constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo riscos agravados de

incéndio, explosdo ou toxicidade;

c) Perturbem gravemente as condicOes de transito e estacionamento ou provoquem movimentos

de cargas e descargas, em regime permanente, que prejudiquem a utilizacdo da via publica;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizacdo do patrimonio classificado ou de reconhecido valor

cultural, arquitetdnico, arqueoldgico, paisagistico ou ambiental.

4. Em todas as categorias e subcategorias de espaco do solo urbano e do solo ristico, devem adotar-

se 0s seguintes critérios gerais:
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a)

b)

d)

9)

h)

Utilizacdo de materiais permedveis ou semipermeaveis nos espacos exteriores, apenas sendo
admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente;

Solucdes arquitetonicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da identidade
regional, com adequada insercao na envolvente e na morfologia do terreno;

Solugdes paisagisticas valorizadoras do patriménio natural do local e da envolvente, recorrendo
a espécies autdctones ou outras adaptadas as condicdes edafoclimaticas do local e com maior
capacidade de captura de carbono;

Tratamento adequado de aguas residuais e reutilizagdo de aguas residuais e pluviais,
nomeadamente em espacos verdes e jardins ou lavagem de pavimentos, e instalacdo de
dispositivos que promovam a reducdo dos consumos de agua nos edificios e nos espacos
exteriores, de acordo com os critérios do PNUEA e respetivos instrumentos operativos;

Adocdo de meios de transporte "amigos do ambiente" e de medidas mitigadoras dos consumos
energéticos nos espacos exteriores e nos edificios, designadamente através da instalagao de
equipamentos de maior eficiéncia energética, da adogdo de sistemas solares passivos e da
utilizacdo de fontes de energia renovavel;

Adocdo de sistemas de separacao de residuos solidos nos edificios e espacgos exteriores com
vista ao respetivo tratamento e valorizacao.

Qualquer construcdo devera obrigatoriamente ligar aos sistemas publicos de abastecimento
agua e de saneamento sempre que existam a uma distdncia ndo superior a 100 m;

Quando a distancia for superior a 100 m, cabera a Camara Municipal decidir sobre a
obrigatoriedade ou nao de ligacdo em funcao do disposto especificamente para cada classe de

espaco, do tipo de empreendimento e das condigdes objetivas da zona;

5. E proibido o langamento de efluentes que contenham substancias poluidoras diretamente em

linhas de agua ou no solo, sem que seja previamente assegurado o seu tratamento e autorizado

pelas entidades competentes sobre a matéria.

6. E admissivel a construcdo de um piso adicional ao nimero méaximo indicado para as diversas

categorias de espagos, que se constitua como “piso ao nivel da cobertura”, desde que cumpridas

cumulativamente as seguintes condigoes:

a)

b)

O seu uso nao constitua “unidade de utilizagdo” auténoma, sendo obrigatoriamente idéntico e

complementar ao do piso inferior;

O seu volume seja contido por planos com inclinagdo de 45° assentes nas arestas superiores
das fachadas excluindo as laterais ndo confinantes com a via publica e por plano horizontal a

uma altura de 3,50 m acima da cota das referidas arestas.

Excetuam-se de obrigatoriedade de inclusdo no volume referido, os corpos superiores das caixas
de escadas ou elevadores, chaminés e outros elementos constituintes de instalagGes técnicas,

bem como elementos meramente decorativos.
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7. As operacodes de loteamento s6 podem ter lugar em solo urbano, com excegao de operagbes de
loteamento em solo rustico para instalagdo de empreendimentos turisticos, nos termos da

legislacdo em vigor.

8. As areas de construcdo resultantes da aplicacdo dos regimes de edificabilidade estabelecidos para
cada categoria de espaco, podem ser majoradas até 25% quando afetas a espagos exteriores

cobertos como alpendres, telheiros, varandas ou terragos cobertos.

9. Num corredor de 50m, 25m para cada lado do eixo das vias propostas, constantes na planta de
ordenamento sdo interditas as novas construgGes até a aprovagao do respetivo estudo prévio,
exceto se os projetos das operagOGes urbanisticas contemplarem um tragado considerado

adequado pela cdmara municipal.

10. A instalacdo de Areas de Servigo para Autocaravanas ndo pode acontecer em areas de REN ou
RAN e deve cumprir as normas constantes de regulamento municipal, quando existente, bem

como as seguintes regras:
a) Solugbes de piso permedvel ou semipermeavel, devendo a utilizacao de piso impermeavel ser
reduzida ao estritamente necessario para o funcionamento da estacdo de servico;

b) Plano de integragdo paisagistica, que incorpore a instalagao de uma cortina arbérea envolvente,
Com recurso a espécies autdctones.
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CAPITULO V
SOLO RUSTICO

SECCAO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 21°

Identificacao

O solo rastico no Municipio de Alcochete regula o seu aproveitamento em funcao dos usos dominantes
e preferenciais integrando as categorias e subcategorias delimitadas na Planta de Ordenamento —

Classificagao e Qualificacao do Solo e definidas no n.° 1 do Artigo 19°.

Artigo 22°

Disposicoes comuns

1. Em solo rustico sdo interditas operacdes de loteamento, com excegao de operacdes de loteamento

para instalagdo de empreendimentos turisticos, nos termos da legislagdo em vigor.

2. 0 solo rustico ndo pode ser objeto de agbes que diminuam ou destruam as suas potencialidades
e as vocacoes correspondentes as categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo as

previstas neste Regulamento e as excegbes consignadas na lei geral, quando aplicaveis.

3. A edificacdo para fins habitacionais € permitida apenas para residéncia propria e permanente do

proprietario agricultor, desde que verificadas cumulativamente as seguintes condicOes:

a) O requerente comprove por declaracdo confirmada pelos servigos publicos competentes que é
agricultor, responsavel pela exploragdo agricola e proprietario do prédio onde pretende localizar
a habitacdo e que nao existe qualquer outra habitacdo no interior da mesma exploracao nem

alternativas de localizagdo para a sua habitacao;

b) Os prédios que constituem a exploracdao agricola em que se localiza a edificacdo sejam
inalienaveis durante o prazo de 10 anos subsequentes a construcdo, salvo por dividas
relacionadas com a aquisigdo bens imdveis da exploragao e de que esta seja garantia, ou por

dividas fiscais, devendo esse 6nus constar do registo predial da habitagdo;

c) O o6nus referido no ponto anterior ndo se aplica quando a transmissdo de quaisquer direitos
reais sobre esses prédios ocorrer entre agricultores e desde que se mantenha a afetacdo da

edificacdo ao uso exclusivo da habitacdo para residéncia prépria do adquirente.
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4. Para as edificagdes existentes devidamente licenciadas é admitida a manutengdo do uso existente
a data da entrada em vigor do presente Regulamento, ou alteragdao para os usos definidos nas

categorias e subcategorias de espago em que se insere.

5. Sdo admitidas obras de ampliagdo de edificios existentes desde que respeitados os parametros
urbanisticos estabelecidos no presente regulamento para a respetiva categoria de espacgo, bem

como as disposicoes do nimero seguinte.

6. As edificagbes associadas as utilizagdes permitidas em solo ristico devem observar as seguintes

disposigdes:

a) Acesso por via publica preexistente, dotada obrigatoriamente de pavimento ndo desagregavel
e com perfil adequado as exigéncias da utilizagdo pretendida, exceto quando se trate de
edificabilidade relacionada com a habitagdo, apoio as atividades agricolas, ambientais ou

turisticas nas modalidades TER e TH;

b) Abastecimento de agua, drenagem de aguas residuais e o seu tratamento, bem como drenagem
de aguas pluviais e abastecimento de energia elétrica, assegurado por sistemas auténomos,
cuja construcao, manutencao e funcionamento sao a cargo dos interessados, salvo se existirem

redes publicas com capacidade de integracdo, garantindo a ndo sobrecarga das redes;

c) Efluentes liquidos domésticos tratados por sistemas auténomos, sem o qual ndo podem ser

langados para as redes de drenagem naturais;

d) Efluentes liquidos provenientes de atividades agricolas e pecuarias e unidades industriais, que
sejam objeto de tratamento bacterioldgico e quimico, devem ser objeto de tratamento de
acordo com a legislagdo aplicavel, sem o qual ndo podem ser lancados para as redes de

drenagem natural;

e) Exploracdes pecudrias e agricolas, unidades industriais e de armazenamento e outras
instalacdes de uso ndo residencial devem garantir uma correta integracao na envolvente, por
forma a adequar o impacte visual das edificagbes a paisagem, de acordo com a avaliagdo do
projeto por parte da autarquia, a garantir o minimo de impacte ambiental, através do adequado
tratamento de efluentes pecuarios, e a assegurar o minimo de impacte social, com a reducdo

de libertacao a nivel de odores.

7. Quando admitidos estabelecimentos de fabrico, transformacdo e venda de produtos agricolas,
pecuarios e florestais, bem como os estabelecimentos industriais afetos a atividade extrativa, na
construgdo de novos edificios com esta finalidade, ou na ampliacdo ou alteragao dos existentes,
sdo aplicados os parametros estabelecidos em cada categoria ou subcategoria de espaco e as

seguintes disposigoes:
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a) Nao podem ser gerados ruidos, fumos, cheiros ou residuos que agravem as condicbes de
salubridade ou dificultem a sua eliminacdo, nem podem ser criados efeitos prejudiciais a

imagem e ao ambiente da zona em que se inserem;

b) Tratamento de efluentes liquidos e infraestruturas a cargo do requerente.

8. Quando admitidas exploragdes pecuarias, agroflorestais ou similares, com excecdo para detencao

caseira de espécies pecuarias, aplicam-se as seguintes disposicoes:

a) As edificagGes de apoio as atividades agricolas e pecuarias devem ter um afastamento a estrema
da parcela, quando confinante a de outro proprietario, cujo valor devera ser, no minimo, igual
a sua altura maxima, exceto quando o proprietario da parcela confinante permita o

encurtamento dessa distancia;

b) Constituigdo de cortinas arboreas com uma faixa minima de 5 m em torno da instalacdo e outros
conjuntos arbdreo-arbustivos que contribuam para reduzir o impacto visual dos volumes
construidos, desde que cumulativamente cumpram a legislacdo em vigor referente a Defesa da

Floresta Contra Incéndios;

c) Distancia minima de 500 m a Perimetros Urbanos, Aglomerados Rurais e Areas de Edificacdo
Dispersa, bem como a captagbes de agua, linhas de agua, imdveis classificados ou em vias de
classificagao, edificios publicos, edificios de habitacdo, de comércio ou de servigos,
empreendimentos turisticos e equipamentos de animagdo turistica preexistentes, podendo a
distancia ser inferior, desde que devidamente justificado no plano de exploracdao e nao se
verifiguem incompatibilidades por razoes sanitarias, ambientais ou paisagisticas com a area

envolvente, ou por acordo de proprietarios.

9. Em solo rustico é permitida a detencdo caseira de espécies pecuarias, associada a habitagao,
dentro dos limites previstos na legislagdo aplicavel.

10. As novas edificagbes para habitacdo, comercio, servigo, indUstria, equipamentos e infraestruturas
em solo rustico, fora dos Aglomerados Rurais, Areas de Edificacdo Dispersa, Espacos de Atividades
Industriais, Espacos de Ocupagdo Turistica, Espacos destinados a Equipamentos e Espagos
destinados a Infraestruturas e Outras Estruturas, definidas na Planta de Ordenamento, terdo de
salvaguardar as distancias de afastamento a estrema definidas no Plano Municipal de Defesa da
Floresta Contra Incéndios, sem prejuizo da legislagao em vigor.

11. As edificagbes associadas as utilizagdes permitidas em solo ristico sdo interditas nas areas
classificadas com perigosidade alta e muito alta no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra

Incéndios, tal como representadas na Planta de Condicionantes.

12. E permitida a pesquisa, prospecdo e exploracdo de recursos geoldgicos vidveis, sempre que

permitida na categoria de espaco abrangida.
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13. E permitida a instalacdo de infraestruturas de produgdo de energias renovéveis em solo rustico,

sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos legais e regulamentares em vigor, exceto nas

subcategorias em que tal seja expressamente proibido.

14. Quando admitida a instalagao de estufas e abrigos, ficam sujeitas as seguintes disposicoes:

a)

b)

c)

d)

e)

Destinadas a producdo de culturas agricolas, diretamente no solo ou por hidroponia, devendo,
quando confinem com parcela de outro proprietario, assegurar um afastamento minimo a
estrema igual a altura maxima da estufa, exceto quando a outra parte autorize expressamente
o encurtamento dessa distancia, com excecao das edificagGes associadas ao funcionamento das
estufas, que devem respeitar os limites impostos em cada subcategoria de solo para edificacdes

de apoio as atividades agricolas e/ou florestais.
Afastamento minimo em relagdo aos perimetros urbanos de 100 metros;

Afastamento minimo em relagdo aos edificios classificados ou em vias de classificagdo de 200

metros;

Afastamento minimo em relagdo a plataforma de estradas nacionais, regionais e municipais de

20 metros;

E da responsabilidade do proprietario da estufa, abrigo e ou construcdo precaria a reposicdo do
terreno no seu estado originario depois de abandonada, considerando-se abandono a nao

utilizacao destas unidades, um ano apds a Ultima colheita;

A instalagdo de unidades para estufas, abrigos e construgGes precarias deve obedecer a uma
correta integragdo no terreno e na paisagem e tratamento de efluentes e drenagem de aguas

pluviais.

15. A ocupacdo florestal e agricola fica sujeita as condigBes especificas:

a)

b)

Nas areas de margens do curso de agua em que a utilizagdo do solo seja para fins agricolas ou
florestais é condicionada a protegdo das galerias ripicolas, mantendo uma margem minima com
a largura legalmente estabelecida, podendo ir até aos 20 m medidos na perpendicular ao eixo

do curso de agua.

A plantacdo e rearborizacdo de area com espécies florestais de rapido crescimento estao

condicionadas aos seguintes requisitos:

i) A rearborizacdo com espécies florestais de rapido crescimento apenas é permitida nas areas
florestais de produgdo, quando ndo abrangida pelos regimes da Reserva Agricola Nacional

e da Reserva Ecoldgica Nacional;
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ii) Ao longo das linhas de agua, nascentes, captagles e areas de regadio, que atravessem ou
limitem as plantacdes deve ser garantida uma galeria ripicola e/ou espécies folhosas

autéctones, com largura minima de 30 m.

16. Em solo rustico, sem prejuizo do cumprimento das condicionantes decorrentes da localizacdo em
area sensivel, reserva ecoldgica ou reserva agricola nacional, é admissivel, em exploracoes
agricolas com area igual ou superior a 10ha, a localizagdo de instalacdes de alojamento temporario
amoviveis (IATA) nos termos definidos no Anexo a que se refere a alinea a do nimero 1 da
Resolucao de Conselho de Ministros n.©179/2019 de 24 de Outubro, com a redacdo que lhe foi

dada pela Resolucao de Conselho de Ministros n.269/2021 de 4 de Junho.

Artigo 23°
Rede natura 2000

1. Nas areas abrangidas pela Rede Natura 2000, independentemente da categoria de espaco, de
modo a manter e a promover o estado de conservacdo favoravel dos valores naturais de interesse

comunitario aplicam-se as seguintes disposigbes:
a) Sdo interditas as seguintes acdes, atividades ou projetos:

i) A florestacdo e reflorestagdo com espécies de crescimento rapido;

ii) A deposicdo de residuos, de inertes e de materiais de qualquer natureza, bem como o
langamento de efluentes sem tratamento prévio adequado, de acordo com a legislacdo em vigor;

ii) A instalagdo de industrias poluentes;

iv) A exploracdo de recursos geoldgicos;

v) Nas areas alvo de recuperagdo paisagistica e ambiental ndo é possivel promover projetos, acdes

ou atividades que produzam novos impactos negativos.

2. Nas dreas abrangidas pela Rede Natura 2000, sdo condicionados a parecer vinculativo da
Autoridade Nacional para a Conservacao da Natureza os seguintes atos e atividades:

a) Agricultura, Silvicultura e Aquicultura

i) Projetos de emparcelamento rural com ou sem infraestruturas para regadio;
ii) Reconversao de terras nao cultivadas ha mais de 5 anos para agricultura intensiva;
iii) Projetos de desenvolvimento agricola que incluam infraestruturacao de rega e drenagem;

iv) Florestacdo e reflorestacdo, desde que implique a substituicdo de espécies preexistentes, em
areas isoladas ou continuas, com espécies de rapido crescimento e desflorestagao destinada a
conversao para outro tipo de utilizagdo das terras, bem como as florestacdes para recuperacao

do coberto vegetal;

v) Instalagdes de pecudria intensiva;
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vi)

Plantacao/expansao/reconversao de olival, pomares e vinha.

b) Indulstria energia

i)

i)

i)

InstalagGes e infraestruturas para a producao de energia elétrica, de vapor, de agua quente e
edlica;

InstalacOes industriais destinadas ao transporte de gas, vapor e agua quente e transporte de
energia elétrica por cabos aéreos;

Armazenamento de combustiveis fosseis, liquidos ou sdlidos, de gases combustiveis e de

produtos petroquimicos e quimicos.

¢) Industria mineral - Fabrico de cal.

d) Industria Quimica - Oficinas de pirotecnia e armazéns de explosivos.

e) Outras indUstrias - Todas as instalacOes e respetivas infraestruturas.

f) Projetos e Infraestruturas:

i)

v)
vi)

vii)

Construcao de estabelecimentos de comércio ou conjunto comercial, nos termos definidos na
Lei 12/2004, de 30 de marco, e parques de estacionamento ndo abrangidos por plano municipal

de ordenamento do territorio;

Construcao, alargamento e beneficiagdo de caminhos e estradas municipais, acessos, vias
pedonais e/ou ciclaveis;

Barragens, acudes e outras instalacdes destinadas a reter a agua ou armazena-la de forma

permanente;

Linhas suspensas ou analogas de tipo especifico, utilizadas exclusiva ou principalmente para

transporte de passageiros;
Construgdo de aquedutos, adutoras, redes de abastecimento de agua e redes de saneamento;
Sistemas de captacdo e realimentacdo artificial de dguas subterraneas;

Ancoradouros e praias fluviais.

g) Outros projetos:

i) Pistas de corridas e de treinos para veiculos a motor;

i) Estacdes de Tratamento de Aguas Residuais (ETAR);

ii) Locais para depdsito de lamas;

h) Turismo:

i) Empreendimentos de turismo no espago rural (TER) e Empreendimentos de turismo de
habitacao (TH), quando localizados fora de zonas urbanas e urbanizaveis delimitadas em plano
municipal de ordenamento do territdrio ou plano especial de ordenamento do territorio;

i) Parques de campismo e de caravanismo;
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i)

iv)

Espacos e/ou Equipamentos e infraestruturas de apoio a vertente de animacdo turistica e de

recreio e lazer, bem como de atividades desportivas;

A pratica de atividades motorizadas organizadas e competicdes desportivas fora dos perimetros

urbanos.

Artigo 24°

Turismo

1. Quando admitidos Empreendimentos Turisticos Isolados, na construgdo de novos edificios e na

ampliagdo, alteragdo e legalizagdo de edificios existentes, sdo aplicados os paréametros

estabelecidos em cada categoria ou subcategoria de espaco e as seguintes disposicoes:

a) Recurso a solugdes arquitetdnicas e paisagisticas que assegurem uma adequada insercdo na

b)

C)

d)

morfologia do terreno, garantindo a preservagao das vistas, e que valorizem o patriménio

natural e cultural do local e da envolvente;

A implantacdo de edificios e equipamentos dos empreendimentos turisticos deve salvaguardar

um afastamento que garanta sua a compatibilidade com outras atividades instaladas;

Em estabelecimentos hoteleiros, empreendimentos de turismo de habitacdo (TH) e em

empreendimentos de turismo no espaco rural (TER) devem ser considerados os seguintes

critérios:

i)

v)

Os

Dispor de equipamentos de recreio e lazer e ar livre (campos de jogos, piscinas, percursos

pedonais e ciclovias);
Densidade maxima: 40 camas/ha;
Categoria minima de 3 estrelas;

Contribuir para a valorizagdo econdmica e ambiental, garantir a qualidade arquiteténica e a
correta insercdo territorial e paisagistica da area respetiva e estar associados a tematicas tais
como turismo de saude, de desporto, cinegético, da natureza, turismo social, educativo e

cultural.

Acessos de acordo com a alinea a), n.% 6 do artigo 22° (disposicdes comuns).

parques de campismo e de caravanismo devem responder aos seguintes requisitos,

complementares aos estabelecidos em legislacdo especifica:

i)

Integracdo em solo rustico, tendo em conta a proximidade a recursos para o turismo e lazer e

as acessibilidades adequadas;
Adaptacado ao relevo existente de todas as componentes do parque de campismo;

Adocdo de solugbes ecologicamente sustentaveis e eficientes para as origens e redes de

abastecimento, saneamento, energia, residuos e acessibilidades;

Utilizagao de materiais apropriados a sua adequada integracdo paisagistica;
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v) Valorizacdo de vistas, do territério e da respetiva insercao paisagistica;

vi) Acessos de acordo com a alinea a), n.2 6 do artigo 22° (disposicdes comuns).

2. Nas areas abrangidas pela Rede Natura 2000 aplica-se o disposto no Artigo 22°.

3. Os Empreendimentos Turisticos Isolados, nos termos do presente artigo e do previsto para cada
categoria ou subcategoria de espaco, ficam sujeitos aos parametros constantes no quadro

seguinte, cumpridos cumulativamente:

Quadro 1: Regime de edificabilidade — Empreendimentos Turisticos Isolados em solo ristico

Dimensao Valores maximos
minimada | N.° de pisos e Indice de - .
Usos parcela altura da impermeabilizagio | Lndice de | Areade
(m?) fachada © do solo ocupagao | construgao

Estabelecimentos hoteleiros 50 000 3 pisose 12 m 5000 m2
Empreendimentos de turismo 0.1 0.05
no espaco rural (TER) e de A existente 2 pisose7,5m 2000 m2
turismo de habitagdo (TH)
Parques de campismo e de Aexistente | 1 pisose4,5m - 0.02 2000 m2
caravanismo

(1) podera excecionalmente ser autorizada altura superior por razdes de natureza técnica ou funcional devidamente fundamentadas.

SECCAO II
ESPAGCOS AGRICOLAS

SUB-SECGAO I
ESPACOS AGRICOLAS 1 — PRODUCAO

Artigo 25°

Identificacao

Os espacos agricolas 1 sdo espacos de produgao com uso agricola dominante que se localizam fora das

areas abrangidas pela RN2000 e pela RNET, e correspondem as seguintes areas:

a) Areas integradas na Reserva Agricola Nacional e as &reas agricolas prioritarias de baixa
aluvionar, que detém o maior potencial agricola do concelho e se destinam ao desenvolvimento

das atividades agricolas;

b) Outras areas, nao integradas na Reserva Agricola Nacional, cujas carateristicas pedoldgicas e
de localizagdo atual as potencia para possiveis usos agricolas, correspondendo a areas de uso

dominante agricola, que detém o maior potencial agricola do concelho.

34 12 Revisdo do PDM de Alcochete — Regulamento




Alcochete 9

Municipio =¥

Artigo 26°
Ocupacoes e utilizacoes

1. Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espacos a salvaguarda da capacidade

produtiva maxima do solo e a manutencao do seu uso agricola ou reconversdo para uso agricola,

assegurando a sua qualidade ambiental e paisagistica.

2. A pratica da atividade agricola deve ser realizada em conformidade com o Cddigo das Boas Praticas

Agricolas para a protecdo da agua contra a poluicdo por nitratos de origem agricola.

3. Os Espagos Agricolas 1 admitem, ainda, a arborizacdo e rearborizagdo, privilegiando espécies
florestais e modelos de silvicultura que constem do Programa Regional de Ordenamento Florestal

de Lisboa e Vale do Tejo, ou em instrumento correspondente.

4. Devem ser preservadas as galerias ripicolas, bem como as manchas florestais autoctones, mesmo

gue tenham caracter residual.

5. Nos Espagos Agricolas 1 sdo admitidos os seguintes usos, sem prejuizo dos requisitos previstos
no Artigo 22°:

a) Novas habitacdes, em conformidade com o estabelecido no n.° 3 do artigo 22° do presente

regulamento;

b) Edificacdes de apoio as atividades agricolas, florestais ou similares;

c) Estabelecimentos industriais de fabrico, transformacao e venda de produtos agricolas, silvicolas
e pecuarios;

d) Infraestruturas, equipamentos publicos ou privados que pelas suas caracteristicas especificas
devam ser instalados fora dos perimetros urbanos;
e) Equipamentos e infraestruturas de apoio a vertente de animacdo turistica e de recreio e lazer;

f) ExploragGes pecuarias;

g) Estabelecimentos hoteleiros, empreendimentos de turismo no espaco rural (TER),
empreendimentos de turismo de habitacdo (TH) e parques de campismo e caravanismo, de

acordo com o definido no Artigo 24°;
h) InstalacOes de gestdo de residuos;
i) Estufas, abrigos agricolas e similares;

j) Areas de Servico para Autocaravanas (ASA);

k) Infraestruturas relacionadas com energias renovaveis e sustentabilidade energética.
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Na area do monte rural das Rilvas é admissivel a reabilitagdo das edificagdes existentes com a
manutengao do uso, ou a sua reconversao para uso turistico, nos termos do artigo 24°, ndo sendo

admissivel a ampliacdo das edificages existentes.
Artigo 27°
Regime de edificabilidade

A edificagdo, quando permitida de acordo com o artigo anterior, sem prejuizo da legislacdo

aplicavel, fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte, que devem ser cumpridos

cumulativamente:

Quadro 2: Regime de edificabilidade nos Espagos Agricolas 1

Dimensao Valores maximos
minima . , .
Usos da N.° de pisos | Area de Indice de Indice de
e altura da | construcéo | impermeabilizagio | 0cupacao
parcela fachada @ 2
(m2) achada (m?) )

Habitagdo incluindo 2 pisos )
dependéncias 40000 7,5m >00
Edificagbes de apoio as
atividades agricolas, florestais A existente 7,5m - 0,05
ou similares
Estabelecimento industrial de 0.2
fabrico, transfor[nagao e v,enda 20 000 10m ) 0,05
de produtos agricolas, silvicolas
e pecuarios
Equipamentos e Infraestruturas | A existente 7,5m - 0,1
Exploragoes pecuarias 50 000 10 m - 0,05
Equipamentos e infraestruturas
deapoioavertentede |4 igente | 4.5m 250 0,1 -
animagao turistica e de recreio
e lazer
Ins,talagoes de gestao de 20 000 10m ) 0,5 0,2
residuos
Estufas A existente 7,5m - - 0,8

(1) Podera excecionalmente ser autorizada altura superior por razGes de natureza técnica ou funcional devidamente fundamentadas.
(2) Quando coexistirem varios usos, o indice maximo de impermeabilizagdo para o conjunto dos usos serd o mais elevado, ndo

3.

havendo lugar a aplicagdo cumulativa.

O regime de edificabilidade dos Empreendimentos Turisticos encontra-se definido no Artigo 24°.

A ampliacdo de preexisténcias, como definidas no artigo 110°, fica sujeita aos parametros
estabelecidos nos nimeros anteriores para as utilizacbes existentes ou previstas, exceto para a
dimensdo minima da parcela, que é a existente para todos os usos, e para a altura da fachada,

se superior ao parametro a aplicar.
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SUB-SECGAO II
ESPACOS AGRICOLAS 1A - PRODUCAO

Artigo 28°
Identificacao

Os espacos agricolas 1 A s3ao espagos de producdo com uso agricola dominante que se encontram em

baixa aluvionar, identificados na Planta de Ordenamento.

Artigo 29° Ocupacoes e Utilizacoes

1. Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espacos a salvaguarda da capacidade
produtiva maxima do solo e a manutencdo do seu uso agricola ou reconversdo para uso agricola,

assegurando a sua qualidade ambiental e paisagistica.

2. A pratica da atividade agricola deve ser realizada em conformidade com o Cddigo das Boas Praticas

Agricolas para a protecdo da agua contra a poluicdo por nitratos de origem agricola.

3. Nestes espacos sao interditas novas edificacoes.

SUB-SECCAO III
ESPACOS AGRICOLAS 2 - CONSERVACAO

Artigo 30°

Identificacao

1. Estes espacos correspondem a areas de solos da RAN ou com uso dominante agricola, que se
encontram inseridas nas areas protegidas definidas pela RN2000 e apesar do seu potencial
agricola, tém como principio orientador a manutencdo dos sistemas agricolas de elevado valor
natural, presentes no territorio, salvaguardando a diversidade bioldgica e a integridade

paisagistica destas zonas.

2. Estes espacos tém, ainda, como objetivo garantir a protecdo e a conservagao dos solos agricolas,
e preservar a qualidade dos recursos hidricos subterrdneos e superficiais através do
condicionamento das atividades agricolas e agropecuarias passiveis de contribuirem, direta ou

indiretamente, para a perda de qualidade dos mesmos.

3. Os Espacos Agricolas 2 sdo constituidos por areas de uso dominante agricola, inseridos na RN2000,
para os quais se estabelecem medidas de salvaguarda que visam a conservacao e protecao do
recurso solo, abrangendo solos integrados na Reserva Agricola Nacional e Aabitats naturais do
Sitio PTCON0O009 — Estuario do Tejo.
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Artigo 31°
Ocupacoes e utilizacoes

Nos Espagos Agricolas 2 sdo interditas, para além das previstas nos regimes da RN2000 e da Zona

de Protecdo Especial do Estuario do Tejo, as seguintes atividades:
a) Novas habitacOes;
b) Novas instalagdes industriais;
c) A instalagdo de infraestruturas no subsolo fora da rede viaria existente;
d) A instalacdo e a ampliacao de exploracdes de extracao de massas minerais;

e) A instalacdo de infraestruturas de aproveitamento energético, designadamente parques edlicos

e fotovoltaicos, exceto para autoconsumo relacionado com as atividades permitidas;

Nos Espacos Agricolas 2 abrangidos pela Rede Natura, sdo admitidos os seguintes usos, sem

prejuizo dos requisitos previstos no Artigo 22° e 23°:
a) EdificagBes de apoio as atividades agricolas e florestais ou similares;
b) ExploracOes pecuarias;

c) Equipamentos e infraestruturas de apoio a vertente ambiental, de animacdo turistica e de

recreio e lazer;

d) Empreendimentos de turismo no espago rural (TER) e empreendimentos de turismo de

habitagao (TH) em habitagOes existentes, conforme disposto no Artigo 24°;

e) Estufas;

f) Areas de Servico para Autocaravanas (ASA);

Artigo 32°
Regime de edificabilidade

A edificacdo nova, quando permitida de acordo com o artigo anterior, e sem prejuizo da legislacdo

aplicavel, fica sujeita aos parametros constantes no seguinte quadro:
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Quadro 3: Regime de edificabilidade nos Espagos Agricolas 2
Dimensso Valores maximos
Usos minima da Altura da Area de indice de Indice de
construcdo [impermeabilizacao ocupacao
parcela (m) | fachada ® | oIS pa
EdificacGes de apoio as
atividades agricolas, A existente 7,5m 2 000 0,05
florestais ou similares
Exploracdes Pecuarias 50 000 10m - 0,02
Equipamentos e 0.1
infraestruturas de apoio a
vertente ambiental, de A existente 4,5m 250 -
animacao turistica e de
recreio e lazer
Estufas A existente 7,5m - - 0,8

(1) Podera excecionalmente ser autorizada altura superior por razoes de natureza técnica ou funcional devidamente fundamentadas.

(2) Quando coexistirem varios usos, o indice maximo de impermeabilizagdo para o conjunto dos usos sera o mais elevado, ndo

havendo lugar a aplicagdo cumulativa.

O regime de edificabilidade dos Empreendimentos Turisticos encontra-se definido no Artigo 249,

A ampliacdo de preexisténcias, como definidas no artigo 110°, fica sujeita aos parametros
estabelecidos nos nimeros anteriores para as utilizacbes previstas, exceto para a dimensdo
minima da parcela, que é a existente para todos os usos, e para a altura da fachada, se superior

ao parametro a aplicar.
SUB-SECGAO IV

ESPACOS AGRICOLAS 2A - CONSERVACAO

Artigo 33°

Identificacao

Os espagos agricolas 2 A sao espacos em RAN ou de producdao com uso agricola dominante que
se encontram em baixa aluvionar, identificados na Planta do Ordenamento, abrangendo solos
integrados na Reserva Agricola Nacional e habitats naturais do Sitio PTCON0009 — Estuario do
Tejo e na RN2000.

Estes espacos tém, ainda, como objetivo garantir a protecdo e a conservagao dos solos agricolas,
e preservar a qualidade dos recursos hidricos subterraneos e superficiais através do
condicionamento das atividades agricolas e agropecuarias passiveis de contribuirem, direta ou

indiretamente, para a perda de qualidade dos mesmos.
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Artigo 34°
Ocupacoes e Utilizacoes
1. Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espacos a salvaguarda da capacidade

produtiva maxima do solo e a manutencao do seu uso agricola ou reconversdo para uso agricola,

assegurando a sua qualidade ambiental e paisagistica.

2. A pratica da atividade agricola deve ser realizada em conformidade com o Cddigo das Boas Praticas

Agricolas para a protecdo da agua contra a poluicdo por nitratos de origem agricola.

3. Nestes espacos sao interditas novas edificagoes.

SECCAO III
ESPACOS FLORESTAIS

SUB-SECGAO I
ESPAGCO FLORESTAL 1 - PRODUGAO

Artigo 35°
Identificacao

1. O Espaco Florestal 1 corresponde ao solo com vocagao florestal e ndo abrangidos pela RN2000.

2. O Espaco Florestal 1 é constituido essencialmente por povoamentos puros de eucalipto, pinheiro

bravo, outras folhosas, pinheiro manso, sobreiro e outras resinosas.

Artigo 36°
Ocupacoes e utilizacoes

1. No Espaco Florestal 1 s sdo permitidas acoes de arborizacdo e rearborizacdo florestal cujas

técnicas ndo degradem os recursos naturais.
2. No Espaco Florestal 1 sdao admitidos os seguintes usos, sem prejuizo dos requisitos previstos no
Artigo 220:
a) EdificagGes de apoio as atividades florestais, agricolas, pecuarias, e silvopastoris, desde que
devidamente justificadas;

b) Equipamentos e infraestruturas de apoio a vertente ambiental de animagao turistica e de recreio

e lazer relacionados com as atividades agricolas e florestais;
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c) Estabelecimentos hoteleiros, empreendimentos de turismo no espaco rural (TER),
empreendimentos de turismo de habitacdo (TH) e parques de campismo e caravanismo, de

acordo com o definido no Artigo 24°;

d) Instalagdo de infraestruturas, que pelas suas caracteristicas especificas devam ser instaladas
fora dos perimetros urbanos;

e) Areas de Servico para Autocaravanas (ASA).

3. Nas areas dos montes rurais, nas quais ja existe habitacdo de apoio a atividade agricola,
designadamente no Monte Laranjo, Monte do Pontdo e Monte da Silha Queimada é admissivel a
reabilitacdo das edificacOes existentes com a manutencao do uso, ou a sua reconversao para uso

turistico, nos termos do artigo 249, ndo sendo admissivel a ampliacdo das edificagbes existentes.

Artigo 37°
Regime de edificabilidade

1. A edificabilidade, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da demais
legislacdo aplicavel, fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte, cumpridos

cumulativamente:

Quadro 4: Regime de edificabilidade nos Espaco Florestal 1 (Producao)

Dimenso Valores maximos

1 z g

Usos minima da Altura da Area de Indice de
parcela (m2) fachada con(str;.l)gao ocupagcao

m

EdificacOes de apoio as atividades

florestais, agricolas, pecuarias, e A existente 7,5m 2000 0,05

silvopastoris

Equipamentos e infraestruturas de

apoio a vertente ambiental, de A existente 7,5m 500 -

animacao turistica e de recreio e lazer

(1) podera excecionalmente ser autorizada altura superior por razdes de natureza técnica ou funcional devidamente fundamentadas.

2. O regime de edificabilidade dos Empreendimentos Turisticos encontra-se definido no Artigo 24°.

3. A ampliacdo de preexisténcias, como definidas no artigo 110°, fica sujeita aos parametros
estabelecidos no nimero anterior para as utilizacdes previstas, exceto para a dimensdao minima
da parcela, que é a existente para todos os usos, e para a altura da fachada, se superior ao

parametro a aplicar.
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SUB-SECGCAO II
ESPACO FLORESTAL 2 — CONSERVAGCAO

Artigo 38°
Identificacao

1. O Espago Florestal 2, sdo espagos de conservacao, de elevada sensibilidade ecoldgica, com uso
agro-silvo-pastoril dominante, que visam a producdo de cortica, de materiais lenhosos e nao
lenhosos, a produgdo pecuaria com pastoreio em sub-coberto e a producdo agricola de arvenses
e de forrageiras.

2. O Espaco Florestal 2 inclui as seguintes areas:

a) Areas com presenca de sistemas agro-silvo-pastoris inseridas no Sitio Estuario do Tejo da Rede
Natura 2000;

b) Habitats do Sitio Estuario do Tejo da Rede Natura 2000: Charnecas secas europeias, Montados
de Quercus spp. de folha perene, Pradarias himidas mediterranicas de ervas altas de Molinio-

Holoschoenion, Florestas-galerias de Salix alba e Populus alba.

Artigo 39°

Ocupacoes e utilizacoes

1. No Espago Florestal 2 sdo interditos os seguintes atos e atividades, sem prejuizos das servidoes e

restricoes de utilidade publica em vigor:
a) Novas habitacles;
b) Novas atividades industriais;
c) Ainstalacdo de infraestruturas no subsolo fora da rede viaria existente;
d) A instalacdo e a ampliagao de exploragdes de extracdao de massas minerais;

e) Ainstalagdo de infraestruturas de aproveitamento energético, designadamente parques edlicos

e fotovoltaicos, exceto para autoconsumo relacionado com as atividades permitidas.

2. Constitui objetivo de ordenamento a desenvolver para estes espacos a promogao dos usos agro-
silvo-pastoris e cinegéticos, admitindo-se como usos complementares o uso agricola e turistico.

3. A pratica da atividade agricola quando realizada deve ser em conformidade com o Cddigo das

Boas Praticas Agricolas para a protecdo da agua contra a poluigdo por nitratos de origem agricola.

4. As atividades silvicolas, incluindo a extracdo de cortica nas areas de montado de sobro, devem

ser compativeis com a conservagao das espécies/habitats.
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5. Nas areas a florestar devem ser salvaguardados, ao maximo, os elementos arbdreos e arbustivos

de espécies autdctones implantados, bem como devem ser preservadas as galerias ripicolas.

6. No Espaco Florestal 2 sdao admitidos os seguintes usos, sem prejuizo dos requisitos previstos no

Artigo 220:

a) Edificagbes de apoio as atividades florestais, agricolas, pecuarias e silvo-pastoris;

b) Equipamentos e infraestruturas de apoio a vertente ambiental de animagao turistica e de recreio

e lazer relacionados com as atividades agricolas e florestais;

c) Empreendimentos de turismo no espago rural (TER) e empreendimentos de turismo de
habitacdo em habitacdes existentes, conforme disposto no Artigo 249;

Artigo 40°
Regime de edificabilidade

1. A edificacdo nova, quando permitida de acordo com o artigo anterior, sem prejuizo da legislacao

aplicavel, fica sujeita aos parametros constantes no seguinte quadro:

Quadro 5: Regime de edificabilidade Espaco Florestal 2 (Conservacao)

animacao turistica e de
recreio e lazer

Dimens3o Valores maximos
minima da Area da indice de Indice de
Usos parcela f:::t:;daada) construcdo |impermeabilizagdo | ocupacdo
(m?) (m2?)
EdificacGes de apoio as
at|\/Jdades ﬂore§t§|s, A existente 7,5m 2 000 0,1 0,05
agricolas, pecuarias e
silvopastoris
Equipamentos e
infraestruturas de apoio a
vertente ambiental, de A existente 7,5m - 0,1 0,05

(1) podera excecionalmente ser autorizada altura superior por razdes de natureza técnica ou funcional devidamente fundamentadas.

2. 0 regime de edificabilidade dos Empreendimentos Turisticos encontra-se definido no Artigo 2409.

3. A ampliacdo de preexisténcias, como definidas no artigo 110°, fica sujeita aos parametros

estabelecidos no nimero anterior para as utilizagdes previstas, exceto para a dimensao minima

da parcela, que é a existente para todos os usos, e para a altura da fachada, se superior ao

parametro a aplicar.
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SUB-SECCAO III
ESPACO MISTO SILVICOLA E AGRICOLA

Artigo 41°
Identificacao

O Espaco Florestal Misto de uso Silvicola e Agricola, s3o espagos com uso agro-silvo-pastoril dominante,

que visam a producdo de cortica, de materiais lenhosos e ndo lenhosos, a producdo pecuaria com

pastoreio em sub-coberto e a produgdo agricola de arvenses e de forrageiras, onde se incluem as areas

florestais das sub-regides homogéneas da Peninsula de Settbal e Charneca do PROFLVT.

1.

Artigo 42°
Ocupacoes e utilizacoes

Constituem objetivos especificos a desenvolver para a sub-regido homogénea da Peninsula de

Setlbal, as seguintes acoes:

a)
b)

c)
d)

e)

Aumentar a produtividade por unidade de area;

Reabilitacdo do potencial produtivo silvicola através da reconversdo/beneficiacdo de
povoamentos com produtividades abaixo do potencial ou mal adaptados as condicOes

ecologicas da estagdo;
Minimizar os efeitos de pragas e doengas;
Beneficiar os espacos florestais de enquadramento a atividades de recreio;

Promover o enquadramento adequado a monumentos, sitios arqueoldgicos, aglomerados

urbanos e infraestruturas.

Constituem objetivos especificos a desenvolver para a sub-regido homogénea Charneca, as

seguintes agdes:

a)
b)

C)
d)

e)

9)

Aumentar a produtividade por unidade de area;

Melhorar a estrutura produtiva dos espacos florestais existentes nas suas fungdes produtiva e

silvopastoril;

Recuperagao do montado de sobro e promocao da regeneracao natural;
Preservar os valores fundamentais do solo e da agua;

Assegurar a gestdo sustentavel das areas cinegéticas;

Diminuigdo do n° de incéndios e da area ardida;

Assegurar o controlo de pragas e doengas com impacte relevante nos ecossistemas florestais;
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h) Aumentar e beneficiar os espacos florestais de enquadramento das atividades de recreio.
3. A prossecucdo dos objetivos mencionados nos nlmeros anteriores deve acautelar a aplicacdo das
normas de silvicultura que constam do PROFLVT, para cada uma das sub-regides homogéneas.
4. Nas areas a florestar devem ser salvaguardados ao maximo os elementos arbéreos e arbustivos
de espécies autoctones implantados e promovida a plantacdo das espécies indicadas que constam
do PROFLVT, para cada uma das sub-regiGes homogéneas.
5. Nos Espacos Florestais Mistos de uso Silvicola e Agricola sdo admitidos os seguintes usos, sem
prejuizo dos requisitos previstos no Artigo 22°:
a) Novas habitacbes, em conformidade com o estabelecido no n.° 3 do artigo 22° do presente
regulamento;
b) Instalacdes de apoio as atividades agricolas, florestais, pecuarias e similares;
c) InstalagOes pecuarias e detengdo caseira de espécies pecuarias;
d) Estabelecimentos Hoteleiros, Empreendimentos de Turismo no Espago Rural, e
Empreendimentos de turismo de Habitacdo, de acordo com o definido no Artigo 249,
e) Estufas e abrigos;
f) Instalagdo de infraestruturas, que pelas suas caracteristicas especificas devam ser instaladas
fora dos perimetros urbanos;
g) Equipamentos e infraestruturas de apoio a vertente ambiental, de animacdo turistica e de
recreio e lazer.
Artigo 43°
Regime de edificabilidade
1. A edificacdo nova, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da legislagao

aplicavel, fica sujeita aos parametros constantes no seguinte quadro:

Quadro 6: Regime de edificabilidade Espaco Misto de Uso Silvicola e Agricola

Dimensio Valores maximos
Usos minima da | N.o de pisose | Area de Indice de Indice de
parcela altura da construcdo | impermeabilizacdo | ocupacao
(m?) fachada (¥ (m?) (m?)
Habitacao incluindo 100 000 | 2 pisos e 7,5 m 500 0,025 -
dependéncias
Instalagdes de apoio as
atividades agricolas, _
florestais, pecuarias e 100 000 7> m 2 000 0,05
similares
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Dimensdo Valores maximos
Usos minima da | N.° de pisose | Areade Indice de Indice de
parcela altura da construcdo | impermeabilizacdo | ocupacao
(m?) fachada () (m?) (m?)
Estufas 100 000 7,5m - - 0,5

Equipamentos e
infraestruturas de apoio
a vertente ambiental, de | A existente 4,5m 250 0,1 -
animacao turistica e de
recreio e lazer

(1) podera excecionalmente ser autorizada altura superior por razdes de natureza técnica ou funcional devidamente fundamentadas.

2. 0 regime de edificabilidade dos Empreendimentos Turisticos encontra-se definido no Artigo 2409.

3. A ampliacdo de preexisténcias, como definidas no artigo 110°, fica sujeita aos parametros
estabelecidos no nimero anterior para as utilizagdes previstas, exceto para a dimensao minima
da parcela, que é a existente para todos os usos, e para a altura da fachada, se superior ao
parametro a aplicar.

SECCAO IV
ESPACO NATURAL E PAISAGISTICO

Artigo 44°
Identificacao

Os Espagos Naturais e Paisagisticos integram as areas com maior valor natural, onde o uso dominante

é conservacionista, e correspondem as seguintes areas:

a) Leito do curso de agua do rio Tejo e dos seus principais afluentes no municipio de Alcochete e

respetivos corredores ecoldgicos;

b) Habitats do Sitio do Estuario do Tejo: Lodagais e areais a descoberto na maré baixa; Vegetagao
pioneira de Salicornia e outras espécies anuais de zonas lodosas e arenosos; Matos halofitos
mediterranicos e termoatlanticos, Matos halonitréfilos; Dunas fixas com vegetacdo herbacea;
Dunas com vegetacdo esclerdfita da Cisto-Lavanduletalia e Lagos eutrdficos naturais com

vegetacao da Magnopotamion ou da Hydrocharition.

Artigo 45°

Ocupacoes e utilizacoes

1. Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espacos a salvaguarda das suas
caracteristicas essenciais, bem como a protecdo dos recursos biocendticos das espécies faunisticas
e floristicas mais relevantes na area do Sitio Estuario do Tejo e o equilibrio e diversidade ecoldgica

associada ao meio ripicola e ao meio himido, tratando-se de uma area inserida em ZPE do estuario

46 12 Revisdo do PDM de Alcochete — Regulamento



Alcochete 9

Municipio =¥

do Tejo, as varias agOes ou atividades estdo sujeitas as regras estabelecidas no respetivo plano

de gestdo, bem como demais legislacdo aplicavel.
2. Nos espagos naturais sao interditas as seguintes ocupacoes, utilizagdes e agdes:
a) Pesquisa e prospecao de recursos geoldgicos;
b) Destruicao de sebes, bosquetes e arbustos;
c) Alteragdo de uso ndo agricola para agricola;
d) Alteragao de uso dos sapais;
e) Introducdo de espécies ndo autoctones;
f) Novas edificacoes;
3. Nos espagos naturais devem promover-se as seguintes agoes:
a) Manter e recuperar as salinas do Samouco e as marinhas do Rio das Enguias
b) Conservar e recuperar a vegetagao de estratos herbaceos e arbustivos;

c) Implementar programas de controlo e erradicacdo de espécies vegetais exdticas invasoras das

margens das linhas de agua e encostas adjacentes.

Artigo 46°
Regime de edificabilidade

E interdita a construcdo de novos edificios, exceto de carécter aligeirado, que ndo se incorporem no
territdrio com caracter de permanéncia, sendo admitida a reabilitacdo e alteracdo de edificios existentes,

considerando em ambos 0s casos 0s seguintes usos:

a) InstalagGes de apoio as atividades existentes (agricultura, salinicultura e similares);

b) Instalacdes de apoio as atividades ambientais.
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SECCAO V
ESPACOS DE EXPLORAGCAO DE RECURSOS ENERGETICOS E GEOLOGICOS

SUB-SECGAO I
ESPACO DE EXPLORAGCAO A RECUPERAR

Artigo 47°
Identificacao

Os Espagos de Exploracdo a Recuperar correspondem a areas para as quais cessou a atividade,
encontrando-se desativados, onde se deve proceder a recuperagao paisagistica, segundo a legislacdo

em vigor, da responsabilidade da entidade exploradora, ou do proprietario.

Artigo 48°
Ocupacoes e utilizacoes
Nesta categoria de espaco, tém que ser tidos em conta os seguintes aspetos:

a) Durante a recuperagdo paisagistica deve ser dada protecdo prioritaria a situagbes de potenciais

contaminagOes das aguas superficiais e subterraneas;

b) A reposigdo da situacdo de relevo anterior a exploracdo e o coberto vegetal proposto pelo PARP

devera fazer parte integrante da flora autdctone da regido;

c) Apds a recuperagdo paisagistica, a area ocupada por esta subcategoria submete-se a

regulamentacdo prevista para o espaco agricola 1;

SECCAO VI
ESPAGCO DE ATIVIDADE INDUSTRIAL

Artigo 49°
Identificacao

Os Espacos de Atividades Industriais correspondem a areas ocupadas por atividades industriais e outras

atividades econdmicas.
Artigo 50°
Ocupacoes e utilizacoes permitidas

1. Nestes espacos sdo permitidas atividades de industria, armazenamento, logistica, gestdao de

residuos, servicos e comércio preferencialmente ligadas as atividades agricola e florestal.
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2. Nestes espacos é permitida a construcdo de novos edificios, a ampliagao e alteracdo dos edificios

existentes.
3. Nestes espacos é admitida a manutengao do uso existente e a alteracdo para atividades referidas

no numero 1.

Artigo 51°
Regime de edificabilidade

1. A edificabilidade, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da demais
legislacdo aplicavel, fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte, cumpridos

cumulativamente:

Quadro 7: Regime de edificabilidade no Espaco de Atividade Industrial

Valores maximos
ii'—""—ﬁ‘;:: Altura da Indice de Indice de afastamentos aos
ivi L
industrial facl:ada impermeabilizacdo ocupagao limites dazs
(6)) parcelas (2
Al 12m 0,75 0,3 >5m

() podera excecionalmente ser autorizada altura superior por razoes de natureza técnica ou funcional devidamente fundamentadas.
@) com excegdo para as construcdes geminadas ou contiguas.

2. As intervencdes a desenvolver nestes espacos devem garantir um adequado enquadramento
paisagistico e a manutengdo das condigbes morfologicas do terreno, bem como promover a

minimizacao de outros impactes nomeadamente cheiros, ruidos e poeiras.

3. Os efluentes produzidos, provenientes das atividades industriais, devem ser alvo de tratamento
prévio antes da sua descarga na rede publica ou meio recetor, por meio de solugdes adequadas

e em conformidade com a legislagao em vigor.

SECCAO VII
ESPACO CULTURAL

Artigo 52°
Identificacao
O espago cultural integra a area de reconhecido valor arqueoldgico e paisagistico e corresponde a area

abrangida pelo sitio de interesse publico classificado da Olaria Romana de Porto dos Cacos e sua

envolvente proxima.
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Artigo 53°
Ocupacoes e utilizacoes

1. Qualquer intervencao nestes espacos deve visar a protecdo, conservagao, valorizacao e divulgacao

do patriménio arqueoldgico em presenga.

2. Nestes espagos sdo permitidas todas as intervencoes necessarias ao aprofundamento do estudo
e do conhecimento do sitio arqueoldgico classificado, bem como a instalagao de estruturas de

apoio a atividades cientificas e pedagdgicas com ele relacionadas.

3. Sem prejuizo do nimero 1 do presente artigo, é permitida a edificacdo nova tendo em vista as
ocupagoes e utilizagdes seguintes:
a) Equipamentos culturais e de ensino;

b) Edificacdes de apoio a atividades de recreio e lazer diretamente relacionadas com o sitio

arqueoldgico em presenca.

Artigo 54°

Regime de edificabilidade

1. A edificacdo nova, deve respeitar a integracao paisagistica, bem como as condicdes morfologicas
do terreno, e, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da legislagdo

aplicavel, fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte:

Quadro 8: Regime de edificabilidade no Espaco Cultural
Valores maximos

Espaco Cultural Altura da Indice de - <
pas fachada impermeabilizagio M I el e
EC 10m 0,05 0,03

1) Podera excecionalmente ser autorizada altura superior por razoes de natureza técnica ou funcional devidamente fundamentadas.

SECCAO VIII
ESPACO DE OCUPAGAO TURISTICA

Artigo 55°
Identificacao

Sdo espacos que, pelas suas caracteristicas e pelo seu enquadramento natural e/ou paisagistico,

possuem uma vocagao para atividade turistica.
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Artigo 56°
Ocupacoes e utilizacoes

Nestes espacos € permitida a construgdo de novos edificios, bem como intervenges nos edificios

existentes com vista a instalagdo de empreendimentos turisticos.

Artigo 57°

Regime de edificabilidade

1. Nos espacgos abrangidos pelas unidades operativas de planeamento e gestao UOPG 2- Secas do
Bacalhau e UOPGS8 - Pinhal das Areias aplica-se respetivamente o disposto no n.°3 e o n.° 9 do
Artigo 1099°.

2. Na area correspondente ao empreendimento turistico da praia do sal ndo sdo admitidas novas

edificagdes nem a ampliacdo das existentes.

SECCAO IX
ESPACOS DESTINADOS A EQUIPAMENTOS, INFRAESTRUTURAS E OUTRAS
ESTRUTURAS OU OCUPAGOES

SUB-SECGAO I
ESPACOS DESTINADOS A EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS

Artigo 58°

Identificacao

Estes espacos correspondem a areas ocupadas por equipamentos, infraestruturas ou outras estruturas,

compativeis com o estatuto de solo rustico.

Artigo 59°
Ocupacoes e utilizacoes permitidas

1. Estes espagos destinam-se a instalagdo de infraestruturas, equipamentos e servicos,
nomeadamente estacdes de transformacdo de energia, infraestruturas de apoio as atividades
nauticas, estagbes elevatorias e de tratamento de aguas residuais, areas de servico de

abastecimento de combustiveis e instalagbes ensino e pratica desportiva.

2. E admitida a ampliacdo dos edificios existentes, bem como a construcdo de novos edificios

necessarios a atividade instalada.
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Artigo 60°
Regime de edificabilidade

1. A edificabilidade, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da demais
legislacdo aplicavel, fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte, cumpridos

cumulativamente:

Quadro 9: Regime de edificabilidade nos Espacos destinados a Equipamentos e Infraestruturas

Espacos destinados a equipamentos e Valores maximos
infraestruturas A
. ——— de.. Altura fachada (1)
implantacao
EI A area existente 12m

acrescida de 100%

(1) podera excecionalmente ser autorizada altura superior por razdes de natureza técnica ou funcional devidamente fundamentadas.

2. Tem de ser garantido um adequado enquadramento paisagistico e a preservacdo e valorizacdo
dos valores ambientais da envolvente.

SUB-SECGCAO II
ESPACO DE OCUPAGAO MILITAR

Artigo 61°
Identificacao

1. Os Espacos de Ocupagao Militar sdo compostos pela area afeta a Base Aérea n.° 6 — Aerédromo
do Montijo, Decreto n.° 42090, de 7 de janeiro de 1959.

SECCAO X
AGLOMERADOS RURAIS

Artigo 62°
Identificacao

1. Os Aglomerados rurais, correspondem a areas edificadas, com utilizacdo predominantemente
habitacional e de apoio a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de

servicos de proximidade, mas para os quais ndo se adequa a classificacdao de solo urbano.

2. O estabelecimento de um regime de uso do solo nos aglomerados rurais tem como objetivo
garantir a sua qualificagdo como espacos de articulagdo de fungbGes habitacionais e de
desenvolvimento rural e a sua infraestruturagdo com recurso a solugdes apropriadas as suas

caracteristicas.
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Artigo 63°
Ocupacao e utilizacoes permitidas

Nestes espacos podem coexistir usos associados as atividades agricolas, agropecuarias e silvicolas
com habitacao, comércio, servicos e industria compativel com as restantes fungGes, admitindo-se
um regime de edificabilidade intermédio entre o do solo rustico e o do solo urbano, desde que

rigorosamente salvaguardados os valores paisagisticos e ambientais.

E permitida a construcdo nova, alteracio e a ampliacdo de edificios existentes, tendo em vista as

ocupacoes e utilizacdes seguintes:

a) Habitacdo, comércio, servigos e indlstria compativel com os restantes usos;

b) Edificagdes de apoio as atividades agricolas, agropecuarias e silvicolas;

¢) Equipamentos;

d) Empreendimentos turisticos isolados (ETI), nos termos do artigo 249;

e) Equipamentos e infraestruturas de apoio a vertente ambiental, de animacdo turistica e de

recreio e lazer.

3. Nestes espacos deve ser garantida a infraestruturacdo, na inexisténcia de rede publica, através

de sistemas autdnomos ambientalmente sustentaveis.

Artigo 64°
Regime de Edificabilidade

1. A edificabilidade, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da demais

legislacdo aplicavel, fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte, cumpridos

cumulativamente:

Quadro 10: Regime de edificabilidade nos Aglomerados Rurais

Usos

Valores maximos

N.° de pisos e
altura da fachada
(1)

Area de
construcao (m?2)

Indice de
impermeabilizagdo (@

Habitacdo e dependéncias
(méx. 1 fogo ou o nimero de
fogos existente se superior)

2 pisose 7,5m

400 ou a existente

Edificacbes de apoio as
atividades agricolas,

P oy 7,5m 600 ou a existente
pecuarias e silvicolas,
comércio, servigos e industria
Equipamentos 12m -

0,5 ou a existente
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Valores maximos
Usos AP Ll Area de Indice de
altura da fachada = - e )
Q) construcdo (m2) impermeabilizagdo (@

Equipamentos e
infraestruturas de apoio a
vertente ambiental, de 4,5 250 0,1
animacao turistica e de
recreio e lazer

(1) Podera excecionalmente ser autorizada altura superior por razGes de natureza técnica ou funcional devidamente fundamentadas.

(2) Quando coexistirem varios usos, o indice maximo de impermeabilizacdo para o conjunto dos usos serd o mais elevado, nao havendo
lugar a aplicagdo cumulativa.

2. 0 regime de edificabilidade dos Empreendimentos Turisticos encontra-se definido no Artigo 2409.

3. Sem prejuizo dos afastamentos legal ou regulamentarmente definidos para a rede viaria o
alinhamento € definido pelas edificacdes contiguas, exceto em casos em que a Camara Municipal
entenda conveniente fixar novo alinhamento fundamentado na melhoria da rede viaria ou da

imagem do conjunto edificado.

4. No caso especifico do aglomerado rural da Barroca d’Alva, considerando o valor cultural do
conjunto edificado existente, bem como as atividades diferenciadas desenvolvidas, € aceitavel a
ampliacdo das areas de construcdo preexistentes até 50%, desde que no ambito de projeto de

reabilitacdo dos edificios e garantida uma adequada infraestruturagao.

SECCAO XI
AREAS DE EDIFICACAO DISPERSA

Artigo 65°

Identificacao

As areas de edificacdo dispersa correspondem a espacos existentes, com caracteristicas hibridas e uma
ocupacao de caracter urbano-rural, pretendendo-se a sua contencdo e ordenamento, bem como a

infraestruturacdo numa otica de sustentabilidade.

Artigo 66°
Ocupacoes e Utilizacoes permitidas

1. Nestes espagos podem coexistir usos associados as atividades agricolas, agropecuarias e silvicolas,
nomeadamente, habitacdo, comércio, servigos, turismo em espaco rural (TER) e turismo de
Habitacdo (TH) admitindo-se um regime de edificabilidade intermédio entre o do solo rustico e o

do solo urbano, desde que rigorosamente salvaguardados os valores paisagisticos e ambientais.
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2. E permitida a construcdo nova, alteracdo e a ampliagdo de edificios existentes, tendo em vista as

ocupagoes e utilizagdes seguintes:
a) Habitacdo, comércio, servigos, TER e TH com os restantes usos;
b) Edificacdes de apoio as atividades agricolas, agropecuarias e silvicolas;

c) Equipamentos e infraestruturas de apoio a vertente ambiental, de animacdo turistica e de
recreio e lazer.

3. Nestes espacos deve ser garantida a infraestruturacdo, na inexisténcia de rede publica, através

de sistemas autdnomos ambientalmente sustentaveis.

Artigo 67°
Regime de Edificabilidade

1. A edificabilidade, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da demais
legislacdo aplicavel, fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte, cumpridos

cumulativamente:

Quadro 11: Regime de edificabilidade nas areas de Edificacdo Dispersa
Valores maximos

N.° de pisos e z s
u
sos altura da fachada Areaﬂde - Indlcc_a_de =0 (2)
N construgcao (m2) impermeabilizacao
Habitacdo e dependéncias
(max. 2 fogos ou 0 numero 2 pisos € 7,5 m 400

de fogos existente se
superior)

~ s 0,5 ou existente
Edificagdes de apoio as

atividades agricolas,
pecuarias e silvicolas,
comeércio e servigos.

7,5m 600

Equipamentos e
infraestruturas de apoio a
vertente ambiental, de 4,5 250 0,1
animagao turistica e de
recreio e lazer

(1) Podera excecionalmente ser autorizada altura superior por razes de natureza técnica ou funcional devidamente fundamentadas.

(2) Quando coexistirem varios usos, o indice maximo de impermeabilizagao para o conjunto dos usos sera o mais elevado, ndo havendo
lugar a aplicagdo cumulativa.
2. Sem prejuizo dos afastamentos legal ou regulamentarmente definidos para a rede viaria o
alinhamento € definido pelas edificacdes contiguas, exceto em casos em que a Camara Municipal
entenda conveniente fixar novo alinhamento fundamentado na melhoria da rede viaria ou da

imagem do conjunto edificado.
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3. 0 regime de edificabilidade dos TER e TH encontra-se definido no Artigo 249°.

CAPITULO VI
SOLO URBANO

SECCAO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 68°

Identificacao

O solo urbano é constituido pelas categorias e subcategorias de espaco definidas no n.° 2 do artigo
190,

Artigo 69°

Disposicoes comuns

1. No solo urbano deve ser promovida a contencdo dos aglomerados, a qualificacdo do edificado e
do espaco publico, a eficiéncia energética, a acessibilidade e a sustentabilidade das

infraestruturas.

2. Todas as obras de construgdo, reconstrugao, ampliacdo, alteracao ou conservacao de imdveis

devem procurar integrar-se na paisagem e na morfologia do terreno de forma harmoniosa.

3. As ampliacdes dos estabelecimentos industriais legalmente existentes e a construcdo de novos
estabelecimentos industriais, nas categorias de espaco em que este uso é admitido, tém que

respeitar a legislacdo em vigor e os seguintes condicionamentos:

a) Nao podem acarretar riscos de toxicidade e perigo de incéndio e explosdo;

b) Na&o podem agravar, face a situacdo existente, as condigGes de circulagao e de estacionamento,
nem provocar movimentos de carga e descarga em regime permanente fora dos limites da
parcela.

4. Sem prejuizo de legislacdo em vigor, sdo interditas em solo urbano as instalagbes pecuarias e

similares.

5. As intervengoes no espaco urbano devem ser orientadas por principios de mobilidade sustentavel,
assegurando a implementacao de infraestruturas pedonais e ciclaveis continuas, seguras e
acessiveis, devidamente integradas com a rede de transporte publico, de forma a promover a

intermodalidade e a reducdo da dependéncia do transporte individual motorizado.
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SECCAO II
ESPACOS CENTRAIS

Artigo 70°
Identificacao

1. Os espacos centrais correspondem a areas onde se concentram funcOes de centralidade,
nomeadamente comerciais e de servigos, além das habitacionais, podendo acolher outros usos

desde que sejam compativeis com a utilizagdo dominante.

2. Estas areas caracterizam-se por uma maior concentragdo de edificagdes, encontrando-se servidas

por infraestruturas urbanas e destinando-se o solo predominantemente a construcdo.
3. Os Espacos Centrais integram as seguintes subcategorias:

a) Espaco Central 1 — Nucleo antigo de Alcochete;
b) Espago Central 2 — Zona central envolvente ao nucleo antigo de Alcochete;

c) Espaco Central 3 — Centros do Samouco, S. Francisco e Fonte da Senhora.

Artigo 71°
Ocupacoes e utilizacoes

1. S3o objetivos genéricos para estes espacos a preservacdo das caracteristicas gerais da malha
urbana e das tipologias de ocupacdo, a qualificacdo do espago publico, o reordenamento da
circulagdo viaria e o incremento de fungdes comerciais e de servigos, sem prejuizo da indispensavel

manutencao da funcdo habitacional.

2. Estes espagos destinam-se a habitacdo, comércio, servicos, turismo, equipamentos de utilizacdo

coletiva e espacos verdes, publicos e privados.

3. Nestes espacos é permitida a alteracdo, reconstrucdo e ampliacdo de edificios existentes e a
construgdo de novos edificios, compativeis com os usos definidos no n.° 2 deste artigo,

privilegiando-se as intervengdes que visem a protecdo dos valores culturais existentes.

4. A alteracdo e/ou ampliagdo de estabelecimentos industriais existentes s é permitida quando nao

crie ou agrave situacdes de incompatibilidade de usos.
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Artigo 720
Regime de edificabilidade

1. Nos Espacos Centrais, a alteragdo e ampliagdo de edificios existentes e os novos edificios tém de
se integrar harmoniosamente no tecido urbano construido, tendo em consideragao as

caracteristicas morfoldgicas e tipoldgicas da envolvente e, ainda, as seguintes disposicbes:

a) O alinhamento é o definido pelas edificagdes contiguas, exceto em casos em que a Camara
Municipal entenda ser conveniente fixar outro, fundamentado na melhoria da rede viaria ou da

imagem urbana;

b) A altura maxima da fachada é definida pela altura mais frequente das fachadas da frente
edificada do lado do arruamento onde se integra a nova edificacdo, no troco de rua
compreendido entre as duas transversais mais proximas, para um e para outro lado, admitindo-
se um acréscimo de 1 piso em relagdo a esse valor, desde que devidamente justificado e ndo

podendo exceder os pardmetros definidos no quadro 12;

c) A profundidade maxima de empena admissivel acima da cota de soleira deve, em regra, ser
igual a dos edificios confinantes, podendo ser superior, desde que asseguradas as condicdes de

exposicao, insolacdo e ventilagdo dos espacos habitaveis;

d) As operac0es urbanisticas ficam sujeitas aos parametros constantes do quadro seguinte:

Quadro 12: Regime de edificabilidade em Espagos Centrais

Valores maximos
N.° de pisos e altura da fachada®®)
le3 3 pisose 11 m
2 5 pisose 17 m

Espacos Centrais

(M podera excecionalmente ser autorizada altura superior por razdes de natureza técnica ou funcional devidamente fundamentadas.
e) Nos Espagos Centrais as operagdes urbanisticas devem prever tipologias de ocupagao do solo
semelhantes as dos espacos confinantes, privilegiando, sempre que possivel, a manutencao de

areas permeaveis.

2. Ao Espaco Central 1, pelo seu interesse arquitetonico, ambiental, histérico ou etnoldgico, sem
prejuizo de outras disposicdoes constantes no presente regulamento, aplica-se o principio da
protecdo e conservacdo dos aspetos homogéneos e de valor da sua imagem urbana e ainda as

seguintes disposicdes:

a) A demolicdo de edificios existentes s6 € permitida nas situacdes em que haja risco manifesto
para a seguranca de pessoas € bens, ou depois de licenciada a nova construgao quando os

edificios existentes ou parte destes contribuam para a descaracterizagdo do conjunto;
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b)

d)

Sao permitidas reconstruges e novas construgdes, quando as caracteristicas arquitetonicas,
recuo e volumetria das edificacdes se integram harmoniosamente na imagem urbana das

construgGes envolventes;

As intervencOes nas fachadas de edificios existentes, bem como as novas construgGes, quando

resultem de reconstrucdo, devem observar também as seguintes disposicoes:

i) O dimensionamento dos vaos exteriores deve manter-se, exceto quando a sua alteragao
resultar na melhoria inequivoca da qualidade arquitetdnica do edificio.
i) Sempre que possivel, sdo removidos os cabos de energia e de telecomunicagGes do

exterior e racionalizada a colocagdo de antenas exteriores;

Os materiais, cores e elementos decorativos a aplicar devem assegurar a adequada integracao
do edificio na envolvente, tendo em conta os critérios de coeréncia arquitetdnica,

enquadramento paisagistico e valorizacdo do patrimoénio cultural local.

Ndo é permitida a destruicdo, a alteracdao ou a transladacdo de elementos estruturais ou
notaveis, cujo valor seja reconhecido pela Camara Municipal, nomeadamente gradeamentos,

ferragens, cantarias, elementos decorativos, brasdes ou outros;

Quando admissiveis, a Camara Municipal pode condicionar as mudancas de uso a execucao de

obras de conservacao ou alteracdo de toda a edificagdo.

SECCAO III
ESPAGOS HABITACIONAIS

Artigo 73°

Identificacao

1. Os Espacos Habitacionais correspondem a areas que se destinam a fungdes habitacionais,

podendo acolher outros usos, desde que compativeis.

2. Estes espacos caracterizam-se pelo elevado nivel de infraestruturacdo e concentracdo de

edificacOes.

Os Espagos Habitacionais subdividem-se em funcao da densidade de ocupacao do solo e

volumetria das construcdes, e integram as seguintes subcategorias:

a)
b)

C)

Espago Habitacional 1;
Espago Habitacional 2;

Espago Habitacional 3;
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d) Espaco Habitacional 4;
e) Espaco Habitacional 5;

f) Espaco Habitacional 6.

Artigo 74°
Ocupacoes e utilizacoes

1. Sdo objetivos genéricos para estes espagos a preservagao das caracteristicas gerais da malha
urbana, a manutengado das caracteristicas de ocupagao, a valorizacao dos espacos exteriores publicos

e o reordenamento da circulagdo viaria.

2. Estes espagos destinam-se a habitagdo, comércio, servigos, equipamentos de utilizagdo coletiva,
espacos verdes, publicos e privados, turismo, estabelecimentos industriais e outras atividades

compativeis com o uso dominante, designadamente com o uso habitacional.

3. Nestes espacos é admita a alteragao e ampliagao de edificios existentes, bem como a construgao de

novos edificios, atendendo aos usos previstos no n.° anterior.

4. A alteracdo e/ou ampliacdo de estabelecimentos industriais existentes s6 é permitida quando nao

crie situagOes de incompatibilidade de usos.

Artigo 75°

Regime de edificabilidade

1. A edificabilidade, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da demais
legislacdo aplicavel, fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte, cumpridos

cumulativamente:

Quadro 13: Regime de edificabilidade em Espacos Habitacionais

Valores maximos
Espacos Habitacionais Pisos e altura max. da indice de indice de
fachada (V) (2 impermeabilizacdo utilizagdo
H1 6 pisos e 20 m 0,75 0,65
H2 6 pisos e 20 m 0,75 0,55
H3 4 pisos e 14 m 0,75 0,45
H4 3 pisose 11 m 0,75 0,40
H5 2 pisos e 8 m 0,75 0,60
H6 2 pisos e 8 m - -

(1) Podera excecionalmente ser autorizada altura superior por razGes de natureza técnica ou funcional devidamente fundamentadas.
(2) Com excegdo para anexos e telheiros cujo nimero maximo de pisos é 1 e 3m de altura maxima da fachada.

2. Os limites estabelecidos no n.° anterior podem ser ultrapassados em casos de novos edificios ou

ampliacOes de edificios existentes ndo inseridos em operacdao de loteamento ou de impacte
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semelhante, na estrita medida em que a Camara Municipal considere que tal é imprescindivel para

garantir a integracdo urbanistica, onde se aplicam os seguintes condicionamentos e parametros:
a) O alinhamento é o definido pelas edificacbes contiguas;

b) A altura maxima da fachada é definida pela altura mais frequente das fachadas da frente
edificada do lado do arruamento onde se integra a nova edificacdo, no troco de rua

compreendido entre as duas transversais mais proximas, para um e para outro lado;

c) A profundidade maxima admissivel para as empenas acima da cota de soleira é de 16 m, exceto

nas seguintes situagdes:

i) Quando existem edificios confinantes, em que a profundidade podera ser igual a destes, desde

que asseguradas as condigdes de exposigao, insolacdo e ventilacdo dos espacos habitaveis;

ii) Quando o piso se destine exclusivamente a parqueamento, comércio ou servicos, desde que
articulado com o das parcelas contiguas e estando asseguradas as condicdes de exposicao,
insolacdo e ventilacdo dos espacos habitaveis;

iii) Quando se destinem a estabelecimentos hoteleiros e equipamento de utilizacdo coletiva privada

ou publica, onde se aplica uma empena maxima de 18 m.

3. Os estabelecimentos industriais, quando nao instalados em edificio proprio, s6 poderdo ocupar o

piso térreo e desde que garantido o devido isolamento e insonorizagdo.

4. O numero maximo de pisos e a altura maxima da fachada referidos no quadro 13, podem ser
excecionalmente ultrapassados, quando estiver em causa a promog¢ao da imagem urbana, ou a
integragao paisagistica, desde que nao ultrapassados os indices de impermeabilizagdo e de

utilizacdo estabelecidos para a respetiva subcategoria de espaco.

SECCAO IV
ESPAGO URBANO DE BAIXA DENSIDADE

Artigo 76°
Identificacao

Os Espacos Urbanos de Baixa Densidade, delimitados na Planta de Ordenamento, correspondem a areas
periurbanas, com caracteristicas hibridas e uma ocupacdo de caracter urbano-rural, onde prevalecem

0S Usos urbanos.
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Artigo 77°
Ocupacoes e utilizacoes permitidas

1. Nestes espacos coexistem usos mistos urbanos e agricolas, admitindo-se um regime de
edificabilidade que visa sobretudo a colmatacdo de vazios, promovendo o seu ordenamento urbano

numa otica de sustentabilidade e flexibilidade de utilizagdo, bem como a otimizagdo das infraestruturas.

2. E permitida a construcdo nova, alteracio e a ampliacdo de edificios existentes, tendo em vista as

ocupagcoes e utilizagdes seguintes:

a) Habitacdo, comércio, servicos (incluindo estabelecimentos de restauragao ou de bebidas) e

industria, desde que compativel com os restantes usos;

b) Edificacdes de apoio as atividades agricolas, agropecuarias e silvicolas;
c) Equipamentos;

d) Empreendimentos turisticos.

3. Nestes espacos as novas construcoes deverdo ser obrigatoriamente servidas por redes publicas

de infraestruturas.
Artigo 78°
Regime de edificabilidade

1. A edificabilidade, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da demais
legislacdo aplicavel, fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte, cumpridos

cumulativamente:

Quadro 14: Regime de edificabilidade em Espaco Urbano de Baixa Densidade

Espacos Urbanos de baixa Valoresimaximos
pa¢ - Pisos e altura max. da indice de indice de
densidade . e o e o
fachada @ impermeabilizacdao utilizagdo
BD 2 pisos e 8 m 0,5 0,25

(1) Podera excecionalmente ser autorizada altura superior por razGes de natureza técnica ou funcional devidamente fundamentadas.

2. Os limites estabelecidos no n.° anterior podem ser ultrapassados em casos de novos edificios ou
ampliacOes preexisténcias ndo inseridos em operagao de loteamento ou de impacte semelhante,
na estrita medida em que a Camara Municipal considere que tal é imprescindivel para garantir a

integragao urbanistica, onde se aplicam os seguintes condicionamentos e parametros:

a) O alinhamento é o definido pelas edificagbes contiguas;
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b) A altura maxima da fachada é definida pela altura mais frequente das fachadas da frente
edificada do lado do arruamento onde se integra a nova edificacdo, no troco de rua

compreendido entre as duas transversais mais proximas, para um e para outro lado.

SECCAO V
ESPACOS DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 79°
Identificacao

1. Os Espagos de Atividades Econdmicas contemplam ou podem vir a contemplar estabelecimentos
industriais e empresariais, designadamente armazenagem, logistica, comércio, servicos, turismo

e equipamentos de utilizagao coletiva.

2. Os Espacos de Atividade Econdmica integram as seguintes subcategorias:

a) Espaco de Atividades Econdmicas 1 — correspondem aos espacos de atividades econdmicas

existentes no Freeport/Cardeeiras, Batel/Brasileiro, Passil/Fonte da Senhora e Vale Figueira;

b) Espago de Atividades Econdmicas 2 — correspondem as zonas de Pinheiro da Cruz e Pinheiro do

Marco.

Artigo 80°

Ocupacoes e utilizacoes

1. O espago de atividades econdmicas 1 destina-se a estabelecimentos industriais desde que
compativeis com o uso habitacional, armazéns, logistica, comércio, servigos e instalacdes de

gestao de residuos ja existentes.

2. O espago de atividades econdmicas 2 destina-se a estabelecimentos industriais, logistica,

comércio, servigos e novas instalacdes de gestdo de residuos.

3. Nos espacos de atividades econdmicas 1 e 2 sdo ainda admitidos os seguintes usos, desde que

assegurada a sua compatibilidade:
a) Turismo;
b) Estabelecimentos de restauracdao ou de bebidas;

¢) Equipamentos.
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Artigo 81°
Regime de edificabilidade

Para os Espacos Urbanos de Atividades Econdmicas 1 e 2 as novas construgoes e a ampliacdo de
edificios existentes, quando permitidas de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da
legislacdo aplicavel, ficam sujeitas, cumulativamente, aos parametros definidos no quadro

seguinte:

Quadro 15: Regime de edificabilidade em Espacos de Atividades Econdmicas

Valores maximos (brutos)
Usos Altura da Indice indice de Indice de
fachada @ volumétrico ocupacao impermeabilizacdo
AE1 e AE2 20m 8 0,50 0,75

(1) Podera excecionalmente ser autorizada altura superior por razes de natureza técnica ou funcional devidamente fundamentadas.

2.

Para além dos parametros definidos no quadro anterior, a edificabilidade nestes espacos deve
garantir os seguintes afastamentos minimos aos limites do lote ou parcela: Frontal 10 m, laterais
e tardoz 5 m, com excegao de construgbes em banda ou geminadas, ou, quando contiguas a
parcelas ja construidas, em que podem ser adotados afastamentos semelhantes, bem como nos
casos em que a camara municipal considere aceitaveis afastamentos inferiores, desde que

salvaguardadas as adequadas condigdes de acesso e de seguranca contra risco de incéndio.

Nas parcelas confinantes com as vias municipais (M502, M1004, M4 e M118) o afastamento
minimo dos edificios ao eixo das vias devera ser de 20,00 m, com excecdo de edificacdes

destinadas a portarias ou instalagdes técnicas.

Nos espacos AE1 e AE2 deverdo ser estabelecidas zonas verdes de protecdo e enquadramento
paisagistico de dimensdo adequada, incluindo, sempre que possivel, uma cortina arborea/

arbustiva, sendo solucdo obrigatdria nos limites confinantes com outras categorias de espaco.

Os novos edificios afetos a instalacdo de atividades econdmicas terdo de ser obrigatoriamente

ligados as redes publicas de infraestruturas.

Os efluentes das unidades a instalar ou ja instaladas serdo obrigatoriamente precedidos de
tratamento nos termos da legislacdo em vigor e de acordo com as caracteristicas da ETAR

municipal que os receber.

No ambito da regularizacdo das edificacOes afetas a atividades econdmicas ja instaladas a data
da entrada em vigor da presente norma, € aceitdvel a manutencdo dos parametros de
edificabilidade atuais, ainda que sejam superiores aos estabelecidos no quadro do n.° 1 do

presente artigo, desde que, cumulativamente, tal se demonstre essencial para a manutengao da
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viabilidade econdmica da atividade naquele local, ndo resulte manifesto inconveniente para o
espaco publico envolvente e sejam cumpridas as servidoes e restricoes de utilidade publica

aplicaveis.

8. Considera-se aceitavel a alteracdo, reconversdo ou substituicdo de edificios existentes desde que
disso ndo resulte agravamento dos parametros urbanisticos verificados a data da entrada em vigor
do presente plano.

9. Nos espacos AE1 e AE2 ndo é permitida a construcdao de novos edificios destinados a habitagao,
exceto em prédios em que esse uso ja esteja autorizado, nos quais sera possivel, para além da

ampliacdo dos edificios existentes, a construgdo de mais um fogo.

10. A cedéncia para espacos verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos e habitacdo publica rege-

se pelo disposto na seccdo I do capitulo VIII do presente regulamento.

11. A construcdo de infraestruturas viarias e de estacionamento rege-se pelo disposto na secgao II

do Capitulo VIII do presente regulamento.

12. As edificagOes para a instalacdo de atividades econdmicas encontram-se sujeitas as servidoes e
restrices de utilidade publica em vigor, nomeadamente no que se refere as areas de povoamento
de sobreiros, de azinheiras ou mistos, as mesmas devem ser verificadas de acordo com os critérios
estabelecidos no Decreto-Lei n.2 169/2001 de 25 de maio, na sua atual redagao, bem como, as
edificagbes devem prever afastamentos as linhas de agua, promovendo a devida protecdo aos
cursos de agua e respetivos corredores ecoldgicos, sem prejuizo de intervengbes que sejam

previamente autorizadas pelas entidades competentes nos termos da legislagao em vigor.

13. A instalacdo de atividades econdmicas devera incluir uma avaliacdo de riscos, de acordo com a
legislagdo em vigor, nomeadamente no que se refere a risco sismico, risco de incéndio rural, risco
de acidentes com matérias perigosas, sem prejuizo de outros aplicaveis, e a definicdo das

respetivas medidas de minimizagdo dos seus efeitos em populacdes e bens.

SECGCAO VI
ESPAGCOS DE USO ESPECIAL

Artigo 82°

Identificacao

1. Os Espacos de Uso Especial sdo areas onde se localizam infraestruturas estruturantes, espacos
turisticos e equipamentos ou outros usos especificos em solo urbano onde sdo prestados servigos
destinados a satisfacdo das necessidades coletivas dos cidaddos, nomeadamente nos dominios da

salde, da educacdo, da cultura, da religiao, do desporto, do recreio e lazer, da justica, da
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seguranca social, da seguranca publica, da protecdo civil e da defesa nacional, podendo, também,

contemplar locais de entretenimento.

2. Estes espacos subdividem-se em:
a) Espaco de Equipamentos;
b) Espago Turistico;

c) Espaco de Infraestruturas.

SUB-SECGAO II
ESPACO DE EQUIPAMENTOS

Artigo 83°
Identificacao

1. Os Espacos de Equipamentos, identificados e delimitados na Planta de Ordenamento -
Classificacdo e Qualificacdo do Solo, correspondem a espacos onde sdo prestados servigos a
populacdo ou facultadas condicOes para a pratica de atividades, nos dominios elencados no n.° 1
do artigo anterior, podendo ainda contemplar servigos, estabelecimentos de restauracdo ou de

bebidas, bem como locais de entretenimento.

2. O Espaco de equipamentos localizado em Alcochete, junto ao estuario do Tejo, destina-se

exclusivamente a espaco de lazer e equipamentos de apoio a atividades nauticas.

Artigo 84°
Ocupacoes e utilizacoes

Nos Espacos de Equipamentos é admitida a ampliacao e alteracdo dos equipamentos existentes, bem
como a construcdo de novos equipamentos de utilizagdo coletiva, de estruturas de apoio aos edificios
existentes e de servigos, comércio ou estabelecimentos de restauracdao ou de bebidas de apoio aos

equipamentos.

Artigo 85°

Regime de edificabilidade

A edificabilidade, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da demais legislagao
aplicavel, deve promover a integragdo com a envolvente, privilegiando, sempre que possivel, a
manutengdo de areas permeaveis, os alinhamentos sdo definidos pelas edificagbes contiguas, exceto
em casos em que a Camara Municipal entenda ser conveniente definir outro, fundamentado na melhoria

da rede viaria ou da imagem urbana.
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SUB-SECCAO III
ESPACOS TURISTICOS

Artigo 86°
Identificacao

S3o espacos que, pelas suas caracteristicas urbanas e/ou paisagisticas possuem uma vocagao para a

instalacdo de empreendimentos turisticos.

Artigo 87°
Ocupacoes e utilizacoes

Nestes espagos sdo admitidas todas as tipologias de empreendimentos turisticos, nos termos da

legislagdo em vigor, admitindo-se como uso complementar, equipamentos de utilizacao coletiva.

Artigo 88°

Regime de edificabilidade
1. E admitida a reabilitacdo e alteracio dos edificios existentes, mantendo-se a area de implantacao.

2. Pode aceitar-se a ampliagdo do nimero de pisos, para 0 maximo de 2, e a altura da fachada até
8m de altura de fachada, com excegdo de partes do edificio cuja natureza funcional e técnica exija

altura superior, devidamente fundamentada.

SUB-SECCAO IV
ESPACO DE INFRAESTRUTURAS

Artigo 89°
Identificacao
Estes espacos correspondem a areas para a instalagdo de infraestruturas relativas aos sistemas de

distribuicdo de energia, distribuicdo de agua e saneamento, e ainda de infraestruturas de apoio as

atividades nauticas.
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Artigo 90°
Regime especifico

As obras a realizar nestes espacos devem restringir-se ao essencial a assegurar o adequado
funcionamento das infraestruturas e ndo podem agravar as condigdes ambientais e urbanisticas do
territdrio onde se inserem, devendo contribuir para a qualificacdo do ambiente urbano envolvente,

mediante a sua correta integragdo arquitetdnica e paisagistica.

SECCAO VII
ESPACOS VERDES

SUB-SECGAO I
ESPACOS VERDES E DE UTILIZAGAO COLETIVA

Artigo 91°

Identificacao

1. Os Espacos Verdes correspondem a areas integradas na estrutura urbana que, atendendo as suas
caracteristicas e valor natural, contribuem para a manutencdo das fungdes ecoldgicas e para a

melhoria da qualidade de vida das populagdes em ambiente urbano.

2. Os Espacos Verdes correspondem, fundamentalmente, a espacos publicos ou privados,
construidos ou naturais, equipados ou ndo, que contribuem para a melhoria do ambiente urbano
e da qualidade de vida das populacdes, integrando ainda areas com funcdes relevantes ao nivel

do funcionamento dos sistemas ecoldgicos.

Artigo 92°

Ocupacoes e utilizacoes

1. Nos Espagos Verdes apenas se permitem atividades socioculturais, de recreio, lazer e desporto,
compativeis com a preservacdo e manutencdo do funcionamento dos sistemas ecoldgicos e com

as condicionantes legais aplicaveis, nos termos dos nimeros seguintes.

2. Nestes espacos sao permitidas construgdes novas, quando precedidas de projeto que inclua
estudo de enquadramento paisagistico, cujas finalidades se integrem em programas de zonas de

recreio e lazer, nomeadamente:
a) Estabelecimentos de restauragao ou de bebidas;

b) Quiosques;
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c) Equipamentos de desporto ao ar livre, assim como equipamentos de apoio a atividades de lazer,

ou de natureza cénica ao ar livre utilizando soluges de elevada permeabilidade;

d) Elementos escultdricos e elementos relacionados com agua.

Artigo 93°

Regime de edificabilidade

1. A edificabilidade, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da demais

legislacdo aplicavel, fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte:

Quadro 16: Regime de edificabilidade em Espago Verde e de utilizacao coletiva

Valores maximos

Usos :
N.° de pisos e altura da z ~ D
fachada (O Area de construcao (m?)
Estabelecimentos de restauracdo ou de bebidas 1 pisos e 4,5m 300

Quiosques
Equipamentos de lazer ou desporto ao ar
livre/equipamentos de apoio a atividades de
lazer
(1) Poderd excecionalmente ser autorizada altura superior por razGes de natureza técnica ou funcional devidamente fundamentadas.

1 piso e 4,5m 100

2. E admitida a reabilitacdo e alteracdo dos edificios existentes, mantendo-se a area de implantacdo

e a altura de fachada.

CAPITULO VII
ESPACOS-CANAL

SECCAO 1
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 94°
Identificacao

1. Os Espagos-Canais correspondem as areas de solo afetas as infraestruturas de desenvolvimento
linear, incluindo as areas técnicas cque lhes sao adjacentes e as areas em torno das infraestruturas
destinadas a assegurar a sua protecdo e o seu correto funcionamento ou, caso ainda ndo exista

a infraestrutura, as respetivas faixas de protecdo a sua execugao.

2. Os Espacos-Canais sdo qualificados nas diversas categorias de solo rustico e de solo urbano, ndo

constituindo uma categoria de uso do solo auténoma.
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3. Aos Espacos-Canais que incidam sobre prédios particulares sdo aplicaveis as disposicoes previstas

no regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial para a reserva de solo.

4. O Plano identifica na Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificacao do Solo, como Espacos-

Canais, a Rede Rodoviaria.

SECCAO II
REDE RODOVIARIA

Artigo 95°

Identificacao

1. A Rede Rodoviaria, representada na Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificagao do Solo,
corresponde ao tragado das vias existentes e propostas, hierarquizada de acordo com os nimeros
seguintes.

2. Rede Nacional:

a) Rede Nacional Fundamental Concessionada: constituida pelo Itinerario Principal IP1 (A12);

b) Rede Nacional Complementar (sob jurisdicdo da Infraestruturas de Portugal, S. A.): constituida
pelos Itinerarios Complementares IC32 (A33) e IC3/IC13;

c) Estrada Regional (sob jurisdicdo da Infraestruturas de Portugal, S. A.): constituida pela Estrada

Regional R5;
d) Estradas Nacionais (sob jurisdicdo da Infraestruturas de Portugal, S. A.): constituida pela N4;

e) Estradas Nacionais desclassificadas (sob jurisdicdo da Infraestruturas de Portugal, S.A.):

constituidas pelas N118 e por trogo poente da N4;
3. Rede Municipal:

a) Vias Municipais de nivel I — Estradas Nacionais desclassificadas sob jurisdicao do municipio ou

em fase final de passagem administrativa, Estradas Municipais e Caminhos Municipais cujas
funcdes principais consistem em ligar as diversas sedes de freguesia e os outros polos geradores
de trafego entre si e a sede do concelho, bem como assegurar ligacdes alternativas de
importancia secundaria ao exterior, garantindo, de uma forma equilibrada e variavel, as funcoes
mobilidade e acessibilidade;

b) Vias Municipais de nivel II - Caminhos Municipais secundarios e vias ndo classificadas que
complementam o nivel anterior, assegurando ligagGes internas, podendo ainda servir algumas

ligagOes externas de importancia local;
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c) Vias Municipais de nivel III — vias que asseguram ligagOes de interesse local e importancia

variavel;

d) Vias Municipais de nivel IV — vias de acesso local que garantem o acesso rodoviario ao edificado,

reunindo condicOes privilegiadas para a circulacdo pedonal, integrando vias de acesso ao
edificado, no interior dos perimetros urbanos e aglomerados rurais, constituidas pelas vias
municipais de menor importancia, que desempenham, fundamentalmente, a fungao

acessibilidade e asseguram o acesso local.

Artigo 96°
Regime especifico

1. O regime de protecdo de cada via é o estabelecido pela legislacdo em vigor para a Rede Rodoviaria
Nacional e Estradas Regionais e para além do estabelecido no presente regulamento, o previsto

na lei ou em regulamentagcao municipal para as vias municipais.

2. Os afastamentos minimos ao eixo das vias municipais, em funcdo da sua classificagdo sdo os

seguintes:

a) Vias municipais de nivel I e II - Edificagbes (com excecdo de portarias): 20 m; Muros e portarias:

7m;

b) Vias municipais de nivel III - Edificagdes (com excecdo de portarias): 15 m; Muros e portarias: 7

m;

c) Vias municipais de nivel 1V - Edificagdes (com excecado de portarias): 10 m; Muros e portarias: 6

m;

3. Nos trogos de Estradas Nacionais desclassificadas pelo Plano Rodoviario Nacional aplica-se o
regime de protecdo definido no Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional em vigor até
a sua rececao pelo municipio, momento a partir do qual serao equiparadas a vias municipais de

nivel 1.

4. Os afastamentos minimos referidos no n.° 2 sdo aplicados simetricamente em relagdo ao eixo da

via.

5. Constituem excecdo ao n.° 2, os trocos vias existentes onde exista uma ocupacdo consolidada,
sem regulamentacdo prevista em Planos Municipais aprovados, tendo de ser respeitado o recuo
definido pelas edificagies existentes, exceto em casos em que a Camara Municipal entenda

conveniente fixar novo recuo fundamentado na melhoria da rede viaria ou da imagem urbana.

6. Os afastamentos estabelecidos no n.°2 n3o se aplicam em espagos urbanos e em aglomerados

rurais.
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7. Sao admitidas variacdes ao tracado de BRT constante da planta de ordenamento, em sede de
projeto de execugdo, tendo como justificacdo questdes técnicas, caracteristicas do terreno e

ocupacao existente, desde que ndo comprometa os objetivos e fungdes da via.

SECCAO III
OUTRAS INFRAESTRUTURAS

Artigo 97°
Identificacao

O PDM identifica, na Planta de Ordenamento - Infraestruturas, as infraestruturas referentes a:

a) Sistemas de captagdo, armazenamento, tratamento e abastecimento de agua;
b) Sistemas de drenagem e tratamento de aguas residuais;

c) Sistema de recolha de residuos sélidos urbanos;

d) Sistema de distribuicdo de energia elétrica;

e) Sistema de distribuicdo de gas natural;

f) Sistema de telecomunicagoes.

Artigo 98°

Sistemas de infraestruturas

1. Todas as intervencbes nos sistemas de infraestruturas cumprirdo as normas legais e
regulamentares aplicaveis, nomeadamente as estabelecidas no presente PDM.

2. N&o é autorizado o estabelecimento de novas redes aéreas no solo urbano, devendo as entidades

concessionarias programar e promover a sua remogao e substituicdo por redes subterraneas.
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CAPITULO VIII

ESPACOS VERDES, EQUIPAMENTOS, HABITACAO PUBLICA, ESTACIONAMENTO E
INFRAESTRUTURAS VIARIAS

SECCAO I

ESPACOS VERDES, EQUIPAMENTOS E HABITAGAO PUBLICA

Artigo 99° Parametros de dimensionamento

As areas objeto de planos de pormenor, unidades de execucao e operagdes de loteamento e de
impacte relevante, integram parcelas de terreno destinadas a implantagdo de espacos verdes e
de utilizacdo coletiva, infraestruturas vidrias, equipamentos e habitacdo publica, a custos
controlados ou para arrendamento acessivel, dimensionadas de acordo com os pardmetros
minimos constantes do quadro seguinte:

Quadro 17: Parametros de dimensionamento de areas para espacos verdes e de utilizacdo coletiva,
equipamentos e habitagdo publica

Tipo de Ocupagao

Espacos verdes de
utilizacao coletiva

Equipamentos e habitacao publica

Habitacdo em moradia
unifamiliar

30 m2/ fogo

45 m2 / fogo

Habitacdo coletiva

30 m2 /100 m2 a. c.

45m2 /100 m2 a. c.

Comércio e servicos
Industria e armazéns

15m2 /100 m2 a. c.

15m2 /100 m2 a. c.

Nota: a. c. - area de construgdo (valor expresso em m?).

2. Constituem excecdo ao n.° anterior as operacdes de loteamento em areas urbanas, onde ndo

exista espago disponivel para o cumprimento dos parametros definidos, ficando neste caso o
proprietario obrigado a pagar a Camara Municipal uma compensagao em numerario ou espécie,

de acordo com o regulamento municipal de urbanizagao e edificacdo.

Em operagdes de loteamento e operagdes de impacte semelhante, que incluam a criacdo de
espacos verdes e de equipamento privados de uso comum aos respetivos lotes ou edificios
(condominio fechado), é obrigatdria a cedéncia ao dominio municipal de pelo menos 20% da area
legal ou regulamentarmente exigivel ou, em alternativa, ha lugar a compensacdo relativamente a
area ndo cedida.

Nas operacoes referidas no nimero anterior que incluam parte dos lotes, ou edificios, em espaco
privado de uso comum (condominio fechado), sendo outra parte servida por infraestruturas
publicas, é obrigatdrio prever a cedéncia ao dominio municipal de areas de espagos verdes e de

equipamento, legal ou regulamentarmente exigivel, na proporcdo correspondente as areas de
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construgdo ou numero de fogos dos lotes, ou edificios, que ndo estejam incluidos no espaco

privado, acrescidas de 20% das exigiveis para o espaco privado, nos termos do nimero anterior.

SECCAO II
ESTACIONAMENTO E INFRAESTRUTURAS VIARIAS

Artigo 100°

Estacionamento

1. As operagOes urbanisticas de loteamento e de impacte relevante devem garantir a criagao de
lugares de estacionamento dimensionados em conformidade com o estabelecido no presente

artigo, sem prejuizo do cumprimento de legislacdo especifica mais exigente.

2. Quando se trate de habitacdo em moradia unifamiliar, deve ser prevista a criagdo do seguinte

numero minimo de lugares (lug), em fungao da area bruta de construgdo de cada fogo (ac):

a) Fogos com ac até 300 m2: 2 lug;
b) Fogos com ac superior a 300 m2: 3 lug.

3. Quando se trate de habitacdo coletiva, deve ser prevista a criacdo do seguinte nimero minimo de

lugares, em funcdo da area bruta média dos fogos (amf), em cada lote:

a) amf até 100 m2: 1 lug/fogo;
b) amf superior a 100 m2 e até 300 m2: 2 lug/fogo;
c) amf superior a 300 m2: 3 lug/fogo.

4. O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios estabelecidos nos nimeros 2 e 3,

a cumprir em espago privado, é acrescido de 50 % a realizar em espaco publico.

5. Quando se trate de areas destinadas a comércio e ou servigos, deve ser prevista a criacdo do
seguinte nimero minimo de lugares (lug), em fungdo da respetiva area bruta de construcdo, em

cada lote (acl):

a) acl até 500 m2: 2 lug/100 m2;

b) acl superior a 500 m2 e até 1.000 m2: 3 lug/100 m2;
c) acl superior a 1.000 e até 2.000 m2: 4 lug/100 m2;

d) acl superior a 2.000 m2: 6 lug/100 m2.
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Em lotes com ac/superior a 2000 m?, destinada a comércio (grande superficie comercial), acresce
1 lugar de pesado/250 m2 a cumprir, tal como a exigéncia relativa a lugares de ligeiros, em espaco

privado.

A exigéncia relativa a comércio, se explicitado esse uso exclusivo, pode ser inteiramente comprida

em espaco publico, quando se trate de ac/até 1.000 m?.

Em lotes com ac/ superior a 1.000 m2 e até 2.000 m?, a exigéncia deve, em regra, ser cumprida

em espaco privado, ndo sendo exigido qualquer acréscimo em espaco publico.

A camara municipal pode, excecionalmente, aceitar que a exigéncia relativa a comércio com acl
entre 1.000 e 2.000 m2 seja, parcial ou totalmente, cumprida em espaco publico, quando isso for
indispensavel a viabilidade da operagdo urbanistica e se considere compativel com o interesse

publico.

Em areas destinadas a servigos, bem como quando ndo forem discriminadas areas exclusivamente
destinadas a comércio, o numero de lugares resultante da aplicacdo dos critérios anteriores, a

cumprir em espaco privado, é acrescido de 25 % a localizar em espaco publico.

Quando se trate de Industria, armazéns e ou logistica, deve ser prevista a criagdo do seguinte
numero minimo de lugares (lug), em fungao da respetiva area bruta de construcdo em cada lote
(acl):

a) 1 lug/100 m2 acl

b) 1 lug de pesado/500 m2 acl, com o minimo de 1lug/Ilote.

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios estabelecidos no nimero anterior,

a cumprir em espago privado, é acrescido de 20 % a realizar em espaco publico.

Quando se trate de empreendimentos turisticos, deve ser prevista a criacdo do seguinte nimero

de lugares (lug):

a) 1 lug por cada 3 unidades de alojamento, sem prejuizo da legislacao especifica aplicavel;
b) 1 lug para cada 5 utentes em parques de campismo e de caravanismo;
Para o calculo das areas por lugar de estacionamento, deve considerar -se para veiculos ligeiros,

20 m2 por lugar a superficie e 30 m2 por lugar em estrutura edificada e para veiculos pesados 75

m2 por lugar a superficie e 130 m2 por lugar em estrutura edificada.

O comprimento minimo dos lugares devera ser de 5,50 m, ou de 5,00 m, quando se trate de
estacionamento longitudinal, ou perpendicular ao eixo da via, respetivamente, devendo os lugares,

neste Ultimo caso, ter uma largura minima de 2,50 m.
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Os lugares de estacionamento referidos no presente artigo, sdo relativos a veiculos ligeiros, exceto

quando se faz referéncia expressa a lugares para pesados.

Quando se trate de habitacdo publica de custos controlados ou para arrendamento acessivel, as

exigéncias relativas a lugares de estacionamento sao reduzidas a 50%.

Em operag0es urbanisticas de edificagdo ndo inseridas em operacgdo de loteamento ou de impacte
relevante, sera obrigatdria a criacdo, em espaco privado, do seguinte nimero minimo de lugares

de estacionamento, por cada novo fogo, além dos preexistentes:
a) amf até 300 m2: 1 lug/fogo

b) amf superior a 300 m2: 2 lug/fogo.

Em areas urbanas consolidadas, ou outras em que por razdes de insercdo urbana e articulagao
com a envolvente, seja impossivel cumprir integralmente as exigéncias constantes do presente
artigo, poderao ser excecionalmente aceites, solucdes alternativas devidamente fundamentadas,
sendo, no caso das grandes superficies comerciais, obrigatoriamente com base em estudo de

trafego elaborado por entidade especializada.

A caréncia de lugares de estacionamento que venha a ser apurada, por aplicacdo do nimero
anterior, sera objeto de compensacdo nos termos previstos no Regulamento Municipal de

Urbanizacdo e Edificacao.

Em planos de urbanizacdo ou de pormenor poderdo ser adotados critérios de dimensionamento
diferentes dos estabelecidos no presente artigo, desde que devidamente fundamentados no

ambito da elaboracdo dos referidos instrumentos.

Artigo 101°

Parametros de dimensionamento da rede viaria

Nos projetos de infraestruturas viarias, o dimensionamento das diversas componentes das vias
deve ter como referéncia as Normas publicadas pelo IMT, sem prejuizo do cumprimento do

estabelecido no presente artigo.

Em areas destinadas a habitagdo, comércio e ou servicos, o dimensionamento dos arruamentos

deve respeitar os seguintes paréametros minimos:

a) Largura total do arruamento: Superior ou igual a 11,00 m, podendo ser superior ou igual a

10,50 em vias de acesso local exclusivamente residenciais;

b) Largura da faixa de rodagem: Superior ou igual a 6,50 m, podendo ser superior ou igual a

6,00 em vias de acesso local exclusivamente residenciais;
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c) Largura de cada um dos passeios: Igual ou superior a 2,25 m;
d) Largura das faixas de estacionamento: Igual ou superior a 2,25 m;

e) Largura das caldeiras para arvores: Igual ou superior a 1,00 m;

3. Em areas predominantemente destinadas a industria, armazéns e ou logistica, podendo existir
espacos destinados a comércio e ou servigos. o dimensionamento dos arruamentos deve respeitar

0s seguintes parametros minimos:

a) Largura total do arruamento: Igual ou superior a 12,00 m;

b) Largura da faixa de rodagem: Igual ou superior a 7,50 m;

c) Largura de cada um dos passeios: Igual ou superior a 2,25 m;

d) Largura das faixas de estacionamento: Igual ou superior a 2,50 m;

e) Largura das caldeiras para arvores: Igual ou superior a 1,00 m;
4. A largura total do arruamento inclui a faixa de rodagem e um passeio de cada lado.

5. Caso se opte pela inclusdo de estacionamento ao longo da faixa de rodagem, deve adicionar-se
uma sobrelargura, de um ou de ambos os lados, de 2,25 m, caso se trate de areas destinadas a
habitacdo, comércio e servicos e de 2,50 m, caso de trate areas destinadas a industria, armazéns
e ou logistica.

6. Quando forem previstas faixas para circulacdo de bicicletas, devem ser cumpridas as seguintes

larguras minimas:

a) Faixa de sentido Unico: 1,20 m;
b) Faixa com 2 sentidos: 2,50 m;
c) Faixa mista pedonal e ciclavel: 3,00 m.

7. Quando a faixa para circulagao de bicicletas, ou mista, for exterior e contigua a faixa de rodagem,
deve existir uma faixa, ndo circulavel, a separa-las com uma largura minima de 1,00 m e ser

respeitado um afastamento minimo de 0,50 m a muros ou paredes.

8. Quando o arruamento dispuser de mais do que uma faixa de rodagem, cada uma deve ter uma
largura minima de 6,50 m, acrescida de uma faixa com largura minima de 0,50 destinada a

drenagem de aguas pluviais.

9. Nos casos referidos no nimero anterior, o separador central deve ter uma largura minima de 1,50

m.

10. Em faixas de rodagem com mais do que uma via em cada sentido, a largura minima de cada via

elementar de circulacdo é de 3,25 m.
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Em arruamentos que constituam “areas de coexisténcia”, em conformidade com o conceito
definido no Cddigo da Estrada, ndo sdo aplicaveis os perfis tipo estabelecidos no presente artigo,

devendo ser adotadas solugGes que garantam a comodidade e seguranca de pedes e veiculos.

Nos projetos de infraestruturas viarias e nos projetos paisagisticos, o dimensionamento dos
passeios e outros percursos pedonais, mesmo quando localizados em espagos verdes ou de
utilizacdo coletiva, para além do estabelecido no presente artigo, deve cumprir as regras

constantes do Decreto-Lei n. © 163/2006 na sua atual redagao.

Independentemente da largura dos passeios, deve ser sempre garantida a existéncia de um

percurso acessivel, livre de quaisquer obstaculos, com a largura minima de 1,20 m.

As curvas de concordancia entre faixas de rodagem na intercecao de arruamentos, devem ser
dimensionadas em fungdo do nivel hierarquico dos mesmos e das caracteristicas do trafego a que
se destinam, ndo devendo ter um raio inferior a 5,00 m em areas predominantemente
habitacionais e a 10 m em areas de indUstria, armazéns e ou logistica, exceto quando se trate de
vias de acesso local em areas exclusivamente residenciais, caso em que podera ser justificado

valor inferior.

Em infraestruturas de natureza privada, quando se trate de empreendimentos turisticos ou de
conjuntos  edificados (condominio fechado), recomenda-se ter como referéncia o
dimensionamento constante do presente artigo, mas serdao aceites solucdes distintas, cuja

justificagdo é da responsabilidade dos autores dos respetivos projetos.

Em areas urbanas consolidadas, ou outras em que por razoes de insercdo urbana e articulagdo
com a envolvente, seja impossivel cumprir integralmente as exigéncias constantes do presente
artigo, poderao ser excecionalmente aceites, solucdes alternativas devidamente fundamentadas,
nomeadamente com base em estudo de trafego elaborado por entidade especializada, quando se

trate de projetos de dimensao relevante.

Em planos de urbanizacdo ou de pormenor poderao ser adotados critérios de dimensionamento
diferentes dos estabelecidos no presente artigo, desde que devidamente fundamentados no

ambito da elaboracdo dos referidos instrumentos.
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CAPITULO IX
PROGRAMAGAO E EXECUCAO

SECCAO I
EXECUGCAO DO PLANO

Artigo 102°

Programacao da execucao

1. A Camara Municipal planeia a execugao do PDM inscrevendo os projetos e acoes identificados no
Programa de Execucao e Plano de Financiamento no plano de atividades municipal e, quando

aplicavel, no orgamento municipal.

2.  No ambito dessa programacdo, a Camara Municipal estabelece as prioridades de execucdo,

privilegiando as seguintes intengdes:

a) Concretizagao dos objetivos enunciados no artigo 2.° do presente regulamento, que possuam
caracter estruturante no ordenamento do territorio e tenham efeitos multiplicativos no

desenvolvimento do municipio;

b) Consolidacao e qualificacdo do solo urbano, incluindo as de reabilitagdo urbana e dotacao de

infraestruturas publicas de abastecimentos e drenagem;

c) Disponibilizacdao de solo para equipamentos de utilizacdao coletiva e espacos verdes e de

utilizacdo coletiva necessarios a satisfagdo das caréncias detetadas;

d) Protecao e valorizagao da estrutura ecoldgica.

Artigo 103°

Formas e instrumentos de execugao

1. A execugdo do Plano Diretor Municipal de Alcochete deve processar-se de acordo com os sistemas

de execugdo previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

2. As agdes de execucao do PDM encontram-se programados para o horizonte temporal de dez (10)

anos, sendo enquadradas por intermédio da elaboragao de:

a) Planos de Pormenor e Unidades de Execugdo, conforme previstos no Regime Juridicos dos

Instrumentos de gestao Territorial;

b) OperagGes urbanisticas previstas no Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacdo;
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c) Outros estudos ou projetos que concretizem a estratégia definida nomeadamente os que

constam do programa de execucao do PDM.

3. As unidades de execugao devem abranger uma area suficientemente vasta para constituir um
perimetro com caracteristicas de unidade e autonomia urbanisticas e que possa cumprir 0s

requisitos legais exigiveis cumprindo as seguintes condicoes:

a) Assegurar a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos, quando

corresponda a mais do que um prédio;

b) Garantir a correta articulagdo funcional e formal da intervencdo urbanistica com o solo urbano

envolvente;

c) A unidade de execugdo pode abranger um Unico prédio ou unidade cadastral ou varios.

SECCAO II
COMPENSACAO E MONITORIZAGCAO

Artigo 104°

Mecanismos de perequacao

1. O principio de perequagdo compensatdria através da justa reparticdo dos beneficios e encargos
previsto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) € aplicado, de acordo
com as disposicdes do Plano, nas operacoes urbanisticas a efetuar no ambito das unidades
operativas de planeamento e gestdo identificadas no presente Plano, nas unidades de execucao
ou noutros instrumentos de gestdo territorial que venham a ser desenvolvidos durante a sua

vigéncia.

2.  Os mecanismos a adotar no ambito das operacoes e dos instrumentos de planeamento referidos
no nimero anterior, para garantir o cumprimento do principio da perequagao compensatoria dos
beneficios e encargos, sdo os previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial,
nomeadamente o estabelecimento de um indice médio de utilizacao e de uma area de cedéncia

média e reparticdo dos custos de urbanizagdo.

3. O indice médio de utilizagao, em cada unidade, é determinado pela construcdo admitida para cada
parcela ou conjunto de propriedades, por aplicagdo dos indices e orientagGes urbanisticos

estabelecidos neste Plano para as respetivas classes e categorias de espaco.

4. A area de cedéncia média, em cada unidade, é determinada em funcdo das areas a destinar a
equipamentos e espagos verdes de utilizacdo coletiva, rede viaria e estacionamento publico e
outras infraestruturas, resultante da aplicacdo dos parametros de dimensionamento constantes
no Artigo 999, Artigo 100° e Artigo 1010.
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Artigo 105°
Monitorizacao da execugao

1. A monitorizagdo da execucdo do Plano é efetuada de modo continuo e permanente, por forma a
garantir que os indices e parametros urbanisticos fixados para cada Unidade Operativa de
Planeamento e Gestao ndo sdo ultrapassados, bem como para aferir, por categoria, a respetiva
dominancia do uso.

2.  Sem prejuizo do disposto em legislagdo especifica, a Camara Municipal elabora anualmente
relatorios de monitorizacdo que permitam avaliar o grau de concretizacdo do Plano, de acordo

com os indicadores de monitorizacao estabelecidos no Relatdrio do Plano.

3.  Os relatorios de monitorizagdo sdo aprovados pela Camara Municipal e publicados na pagina

eletrdnica oficial do Municipio.

SECCAO III
INCENTIVOS

Artigo 106°

Sistema de incentivos a operacgoes urbanisticas

1. Na prossecucao dos objetivos estratégicos do PDM, nomeadamente quando se trate do aumento
da oferta de habitacdo a custo moderado ou equivalente, a cdmara municipal podera adotar os

seguintes incentivos:

a) Majoracdo da edificabilidade, de que resulte cedéncia de area para a construgao de habitacao

publica, de acordo com o estabelecido no nimero seguinte;

b) Redugdo de encargos urbanisticos, de acordo com o estabelecido em regulamento municipal.

2. A concretizacdo do incentivo previsto na alinea a) do nimero anterior, traduz-se na majoragao do
indice de utilizagdo definido pelo presente plano para as diversas categorias de Espaco

Habitacional em 15%, desde que cumpridos cumulativamente os seguintes requisitos:
a) Operacdo urbanistica predominantemente destinada a habitagdo coletiva;
b) 5% do acréscimo da area de construgdo atribuida a operagao urbanistica;

c) Os restantes 10% da area de construcdo afetos a lote ou lotes a ceder gratuitamente ao

municipio para construcdo de habitacao publica;
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d) Os lotes a ceder terdo area minima ndo inferior a 300m2, sendo integrados no desenho urbano
em harmonia com os restantes lotes da operagao urbanistica e servidos pelas diversas redes

de infraestruturas;

e) O acréscimo de 15% de area de construcao resultante da majoracdo do indice de utilizacao
ndo sera contabilizado para determinacdo das areas de cedéncia para espacos verdes e de
utilizacdo coletiva, equipamentos e habitacdo publica, bem como para a determinagdo dos
parametros relativos a estacionamento.

f) A aplicagdo da majoracdo prevista no presente artigo € enquadravel, quanto ao nimero

maximo de pisos e altura maxima da fachada, na excecdo prevista no nimero 4 do artigo 75°.

SECCAO IV
UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 107°

Identificacao

1. As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo, adiante designadas de UOPG, sdao porgdes
continuas de territdrio, delimitadas no plano diretor municipal, para efeitos de programagdo da

execucdo do plano, ou da realizagdo de operacdes urbanisticas.
2. O PDM institui as seguintes UOPG, que se encontram delimitadas na Planta de Ordenamento —

Classificacdo e qualificacdo do Solo, a escala 1:25 000:

a) UOPG1 Samouco;

b) UOPG2 Secas do Bacalhau;

c) UOPG3 Soalheira;

d) UOPG4 Vale Figueira;

e) UOPGS5 Alto dos Moinhos;

f) UOPG6 Forno da Cal;

g) UOPG7 Coutadinha;

h) UOPGS Pinhal das Areias;

i) UOPG9 Fabrica de Explosivos.

3. A delimitacdo das unidades pode sofrer pequenos ajustes para adequacao a limites cadastrais e a

limites fisicos, como taludes, linhas de agua e caminhos.
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Artigo 108°

Disposicoes comuns

Os planos de pormenor, unidades de execugdo ou operagbes urbanisticas que concretizarem as UOPG
podem ndo respeitar estritamente os limites definidos na Planta de Ordenamento para as diferentes
categorias e subcategorias de uso do solo, desde que tal se justifique por razdes da sua

operacionalizacdo face a mudanca de escala e aos limites cadastrais.

Artigo 109°

Objetivos e regulamentacao das UOPG

1. A concretizagdo das UOPG deve assegurar um desenvolvimento harmonioso e uma justa
reparticdo de encargos e beneficios bem como integrar areas a afetar a espacos verdes e de

utilizacdo coletiva ou a equipamentos, de acordo com o regime estabelecido nos pontos seguintes.

2. UOPGI1 - Samouco: Nesta UOPG qualquer operacdo urbanistica sera obrigatoriamente precedida
da aprovacdo de plano de pormenor ou unidade de execucdo que abranja a totalidade da area e
que garanta os seguintes principios e objetivos programaticos:

a) Definir o desenho urbano, segundo os parametros estabelecidos para a subcategoria de

espaco, por forma a garantir um crescimento urbano planeado e estruturado;

b) Definir espagos verdes e equipamentos de utilizacdo coletiva que garantam uma boa cobertura
e que constituam locais de referéncia e de desafogo devidamente equipados para usufruto da

populagao;
¢) Promover uma ocupacao estruturada que garanta uma correta integracao na envolvente;

d) Estabelecer uma rede viaria estruturada no interior da unidade, um sistema de circulacdo e a

criagdo de estacionamento adequados aos usos propostos;

e) Assegurar que os nds viarios de ligagdo aos espacos canais possuem a capacidade necessaria
para garantir a fluidez do trafego e que o nivel de servico das vias coletoras ndo é

comprometido pelo acréscimo dos volumes de trafego previstos.

f) Os parametros de referéncia sao os correspondentes ao espago habitacional 3, podendo o
indice de utilizagao ser majorado até 0.6 caso seja assegurada a cedéncia das areas destinadas

a equipamento e a espaco verde urbano.

3. UOPG2 - Secas do Bacalhau: Para esta UOPG estabelecem-se os seguintes principios e objetivos
programaticos:

a) Reconversao do conjunto edificado em presenca para uso turistico e de recreio e lazer, em

alternativa a manutengdo da atividade original;
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b) A intervencdo que concretize o objetivo referido na alinea anterior, ndo podera dar lugar a

area de implantagdo superior a existente, para uma area maxima de construgdo de 40 000m?,

excluindo as areas em varanda;

c) Valorizar os recursos naturais e paisagisticos existentes;

d) Promover usos de natureza turistica e equipamentos publicos ou privados com fins culturais,
ambientais e de recreio e lazer, intimamente ligados ao espago natural em que se insere;

e) Prever uma area de cedéncia ao dominio publico, na continuidade dos espagos verdes
urbanos, destinada a continuacdo da requalificacdo da frente ribeirinha.

4. UOPG3 - Soalheira: Nesta UOPG qualquer operagdo urbanistica sera obrigatoriamente precedida
da aprovagdo de plano de pormenor que abranja a totalidade da area e que garanta os seguintes

principios e objetivos programaticos:

a) Otimizar a utilizacdo da rede de infraestruturas existente e promover a localizacdo de
habitacdo predominantemente associada aos conceitos de custo moderado, custo controlado
ou arrendamento acessivel, que deve abranger pelo menos 70% da area total de construgao

prevista;
b) Os parametros aplicaveis sao os correspondentes ao espaco habitacional H1;

¢) Do plano de pormenor que concretize esta UOPG, sem prejuizo da cedéncia, de areas verdes
e de equipamento dimensionadas nos termos da legislagdo em vigor, devera resultar,
obrigatoriamente, a cedéncia de area destinada a parque verde urbano que enquadre a linha

de agua existente.

5. UOPG4 - Vale Figueira: Para esta UOPG estabelecem-se os seguintes principios e objetivos

programaticos:

a) Otimizar a utilizacdo da rede de infraestruturas existente e promover a localizagdo de
habitacdo predominantemente associada aos conceitos de custo moderado, custo controlado
ou arrendamento acessivel, que deve abranger pelo menos 70% da area total de construgao

prevista;

b) Os parédmetros aplicaveis sdo os correspondentes ao espago habitacional H1 e H3 de acordo

com a planta de ordenamento;

c) Do plano de pormenor, unidade de execucdo ou operacao urbanistica que concretize esta
UOPG, sem prejuizo da cedéncia, quando se justifique, das areas verdes e de equipamento
dimensionadas nos termos da legislagdo em vigor, devera resultar, obrigatoriamente, a

cedéncia da area destinada a espaco verde urbano previsto na planta de ordenamento.

6. UOPGS5 - Alto dos Moinhos: Para esta UOPG estabelecem-se os seguintes principios e objetivos

programaticos:
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a) Otimizar a utilizacdo da rede de infraestruturas existente e promover a localizagdo de

habitagao em articulacdo com a criacao de um parque urbano ribeirinho;

b) Os parametros aplicaveis sdo os correspondentes ao espaco habitacional H1 majorados até o

maximo de 30000m2 de area de construgao;

¢) Do plano de pormenor, unidade de execucdo ou operacdo urbanistica que concretize esta
UOPG, devera resultar, obrigatoriamente, a cedéncia da area destinada a espaco verde urbano
previsto na planta de ordenamento, sem prejuizo da cedéncia, quando se justifique, das areas

verdes e de equipamento dimensionadas conforme a legislagao em vigor.

7. UOPG6 - Forno da Cal: Para esta UOPG estabelecem-se os seguintes principios e objetivos
programaticos:

a) Promover a reabilitagdo dos edificios existentes para uso turistico ou de recreio e lazer;

b) Prever uma area de cedéncia ao dominio publico de 50% da area da UOPG, para integracao
no parque urbano ribeirinho, dando continuidade ao previsto na UOPG 5, que se prolongara

até ao polo ambiental da Hortas / Pinhal das Areias;

c) Na area restante é admitida a instalagao de um TER, reconhecido como turismo de natureza,
com os parametros maximos definidos no artigo 24°, cujas edificagdes se integrem de forma
harmoniosa na paisagem e utilizem sistemas construtivos ligeiros, em que predomine a
madeira.

8. UOPG7 - Coutadinha: Nesta UOPG qualquer operacgdo urbanistica sera obrigatoriamente precedida
da aprovacao de plano de pormenor que abranja a totalidade da area e que garanta os seguintes

principios e objetivos programaticos:

a) Criar uma nova centralidade multifuncional em Alcochete, admitindo a instalacao de um polo

tecnoldgico, equipamentos de utilizacdo coletiva e usos habitacionais;
b) Proteger os valores naturais em presenca;

c) Prever uma malha urbana estruturada, hierarquizada e qualificada, integrada na estrutura

urbana e na paisagem natural envolventes.

d) Criar um polo tecnoldgico que atraia empresas de referéncia na area das novas tecnologias,

ambiente, ensino superior e investigacao;

e) Potenciar a estrutura comercial existente no espago, criando novos postos de trabalho e novos

residentes;

f) Melhorar a mobilidade pela criacdo de novas vias, de um canal de transporte rodoviaria,

ciclovias e percursos pedonais;
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g) Promover a articulagdo com a rede urbana municipal existente, criando um tecido urbano
coeso e coerente;

h) Valorizar os recursos naturais em presenca, em particular da existéncia de espécies florestais
protegidas, criando um parque urbano para o desenvolvimento de atividades de recreio ativo

€ passivo;
i) Criar unidades para habitagdo, com servigos e equipamentos de proximidade;
j) Disponibilizar areas para grandes equipamentos de ambito municipal.
k) Percentagem maxima de afetacao de area de construgdo a usos residenciais 40%;
I) Interdita a localizacdo de industrias, exceto as compativeis com o uso residencial;
m) Indice maximo de utilizacdo 0,65.

9. UOPGS8 - Pinhal das Areias: Esta UOPG abrange dois prédios contiguos, existindo num deles
instalagdes suinicolas e noutro instalagbes agricolas, estabelecendo-se os seguintes principios e
objetivos programaticos:

a) Promover o prolongamento do parque ribeirinho, ocupando para o efeito a area classificada
como agricola 2, que devera ser cedida para o dominio publico municipal como contrapartida
da instalacdo de empreendimento turistico na area classificada como de ocupagdo turistica,

apds desativagdo e demoligdo da suinicultura existente.

b) A intervencdo referida na alinea anterior podera ter uma area maxima de implantacao
equivalente a existente, acrescida de 50% e um numero maximo de 2 pisos e 8 m de altura
de fachada.

c) No prédio em que existem instalacdes agricolas é permitida a instalacao de empreendimento
turistico, com area maxima de implantacdo equivalente a existente com um nimero maximo

de 2 pisos e 8 m de altura de fachada.
d) No caso de estabelecimentos hoteleiros sao admitidos 3 pisos e 12m de altura de fachada;

e) Prever a integragao na envolvente natural.

10. UOPG9 - Fabrica de Explosivos: Qualquer alteracdo a utilizacdo atual do terreno, deve abranger a
totalidade da area afeta a atividade industrial e deve ser precedida obrigatoriamente de plano de
pormenor que tenha os seguintes principios e objetivos programaticos:

a) A alteragdo do uso atual do solo devera ser para atividades econdmicas, concretizada

preferencialmente através do conceito de parque empresarial;
b) indice maximo de ocupacio 0.3

c) Indice méximo de impermeabilizagdo 0.6
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d) indice volumétrico <6

e) A area classificada como espaco florestal, ndo é contabilizavel para a aplicagdo dos indices
referidos nas alineas anteriores e deve manter as caracteristicas atuais, constituindo uma area

verde de protecdo e enquadramento.

CAPITULO X
DISPOSICOES FINAIS E COMPLEMENTARES

Artigo 110°

Preexisténcias

1. Para efeitos do presente Regulamento, consideram-se preexisténcias as edificaces, usos,
atividades, exploragdes, instalagdes, equipamentos ou quaisquer atos que, executados ou em
curso a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento qualquer das seguintes

condicOes:
a) Nao carecam de qualquer licenca, aprovacdo, comunicacdo ou autorizacdo, nos termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados, comunicados ou autorizados pela entidade competente, nos
casos em que a lei a tal obriga, e desde que os respetivos titulos ndo tenham caducado, sido

revogados ou apreendidos;

c) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da sua vigéncia
ou validade, considerando-se como tal, para efeitos do presente Regulamento, informacoes

prévias favoraveis, aprovacoes de projetos de arquitetura ou aprovacdes de loteamento.

2. O Plano e o presente Regulamento ndao derrogam os direitos conferidos por informagGes prévias
favoraveis, projetos de arquitetura aprovados, comunicagGes prévias, autorizacOes e licengas
validas, mesmo que ainda ndo tituladas por alvara ou outro titulo, concedidas pelas entidades
administrativas competentes antes da entrada em vigor do Plano.

3. O disposto nos numeros anteriores, ndao prejudica o regime legal de extincao de direitos,
designadamente por caducidade, nem a possibilidade de alteracao oficiosa das licencas de

loteamento, caso tal se revele necessario para a execucgao do Plano.

4. Caso as preexisténcias ou as condigGes das licengas, comunicagoes prévias ou autorizacoes ndo
se conformem com a disciplina instituida pelo presente Plano, podem ser autorizadas alteracoes

numa das seguintes situacoes:

a) Quando nao tiverem como efeito o agravamento das condicbes de desconformidade;
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b) Quando introduzido qualquer novo uso, este nao seja desconforme com as disposicdes do

PDM e das alteragdes resulte um desagravamento das desconformidades verificadas quanto

ao cumprimento dos parametros de edificabilidade aplicaveis;

¢) Quando introduzido qualquer novo uso, sejam verificadas as condicdes da alinea anterior e
delas se obtenham melhorias relevantes quanto a insercdo urbanistica e paisagistica ou a

qualidade arquitetdnica das edificagGes.

Artigo 111°

Legalizacao de construgoes existentes

1. A Camara Municipal pode aceitar a legalizacdo de operagdes urbanisticas, quando haja divergéncia
com as regras estabelecidas no presente plano, sem prejuizo do cumprimento de todos os
procedimentos tendentes a legalizacdo, nomeadamente os estabelecidos no Regime Juridico da
Urbanizacdo e Edificacdo e no Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificacao, e desde que

sejam observados aos seguintes requisitos cumulativos:

a) Provar que foram edificadas antes da entrada em vigor da versao inicial do PDM de Alcochete,
ocorrida em 22 de agosto de 1997, através de cartografia, ortofotomapas, levantamentos
topograficos ou outros elementos (cadastro geométrico da propriedade rustica, certiddo de

registo predial, caderneta predial, etc.);

b) Garantir a conformidade com os regimes legais das serviddes administrativas ou restricoes de
utilidade publica, bem como alinhamentos e afastamentos estabelecidos no presente

regulamento;

c) Demonstrar a correspondéncia entre os documentos que instruem o processo de legalizagao

e as construgdes existentes;

d) Assegurar a ligacdo aos sistemas de abastecimento de agua e drenagem de esgotos, quando
em espago urbano, ou a sistemas auténomos, quando em espago rustico, em que ndo existam

redes publicas;

Artigo 112°
Alteragao a legislacao
Quando a legislacao em vigor mencionada no presente Regulamento for alterada, as remissdes

expressas consideram-se automaticamente transferidas para a nova legislagao ou deixardo de ter efeito

caso se trate de revogagdo.
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Artigo 113°

Omissoes

A qualquer situagdo ndo prevista no presente Regulamento aplicar-se-a o disposto na demais legislacao

vigente e nos regulamentos municipais aplicaveis.

Artigo 114°

Vigéncia e revisao

O presente Plano tem um prazo de vigéncia de 10 anos, permanecendo, no entanto, eficaz até a entrada

em vigor da respetiva revisao.

Artigo 115°

Entrada em vigor

O PDM de Alcochete entra em vigor no dia Util seguinte ao da sua publicacao em Diario da Republica.
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ANEXO I
VALORES CULTURAIS

PATRIMONIO CLASSIFICADO E EM VIAS DE CLASSIFICACAO

Monumento Nacional

1. Igreja Matriz de Alcochete / Igreja de S3o Jodo Baptista (Decreto n.° 16-6-1910, DG 136,
de 23 de junho de 1910; ZEP atribuida pela Portaria n.° 47/2014, de 21 de janeiro).

Imoveis / Sitios de Interesse Publico

2. Igreja da Misericérdia de Alcochete (Decreto n.% 2/96, de 6 de margo; ZEP atribuida pela
Portaria n.° 47/2014, de 21 de janeiro);

3. Capela de Nossa Senhora da Vida (Decreto n.° 2/96, de 6 de margo; ZEP atribuida pela
Portaria n.° 47/2014, de 21 de janeiro);

4. Olaria Romana do Porto dos Cacos (Portaria n.° 591/2011, 27 de junho; inclui atribuicdo de
ZEP).

Imoveis em vias de classificacdo

5. Igreja de Sdo Bras/ Igreja paroquial do Samouco (Anuncio n.° 257/2020, de 11 de

novembro);
Imoveis/Monumentos de Interesse Municipal

6. Pdrtico do antigo Convento de Sdo Francisco (Decreto n.° 2/96, de 6 de marco);

7. FEbérum Cultural de Alcochete (Aviso n.° 4845/2020, de 23 de marco);

8. Edificio - Rua Dr. Ciprido de Figueiredo n® 24 a 30 (Aviso n.° 16941/2021, de 7 de

setembro);

9. Antigo Solar dos Netos / Pago de Sao Jodo n.° 8 a 12 (Aviso n.° 12769/2022, de 27 de
junho, e Declaracdo de Retificacdo n.© 971/2022, de 18/11/2022).

IMOVEIS COM INTERESSE PATRIMONIAL

Coordenadas ETRS89
Designagdo Morada Freguesia Tipologia
Numeragao X Y

63486 | -102708 [ ErMidade Santo Antonioda | e iade Barroca D'Alva Alcochete Arquitetura

1 Ussa Religiosa
74662 | -103811 |ErmidadeNossaSenhora | gy 5oy Alcochete Arquitetura

2 Conceigdo dos Matos Religiosa
76097 | -104784 | Capela do Cemitério do Rua de "0 Século” Samouco Arquitetura

3 Samouco Religiosa
-72532 -101982 | Capela de Sao Sebastido Rua da Liberdade, Quinta Alcochete Arqwtgtura

4 do Valbom Religiosa
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5 -72164 -101097 | Solar de Estevdo Oliveira Largo do Troino, 15 a 18 Alcochete Arquitetura Civil
6 -72170 -101082 | Edificio residencial Largo do Troino, 25 Alcochete Arquitetura Civil
7 -72185 -101091 | Edificio residencial Largo do Troino, 22 ao 24 Alcochete Arquitetura Civil
Centro Paroquial Padre Cruz
-72200 -101033 |/ Antiga Casa dos Gouveia Av. D. Manuel I, 1 e 2 Alcochete Arquitetura Civil
8 Abrantes
9 -72183 -101028 | Edificio residencial Rua da Quebrada, 4 a 8 Alcochete Arquitetura Civil
Gaveto da Av. da
-72339 -100987 | Casa dos Beirados Restauragdo com o Largo Alcochete Arquitetura Civil
10 Bardo Samora Correia
Largo Almirante Gago . -
1 -71816 -100929 | Casa dos Bustos Coutinho, 31 a 33 Alcochete Arquitetura Civil
R ) . Largo Almirante Gago . .
12 71920 100915 | Casa Moysém Coutinho, 1 € 2 Alcochete Arquitetura Civil
71847 | -100897 | coreto Largo Almirante Gago Alcochete |  Arquitetura Civil
13 Coutinho
R ) Casa de Antonio José Largo Almirante Gago " -
14 71816 100921 Garrancho Coutinho, 29 Alcochete Arquitetura Civil
72018 -100930 Edlﬁao'da Sociedade Largo Antdnio dos Santos Alcochete Arquitetura Civil
15 Imparcial Jorge, 13 a 20
-72054 -100916 Ed'.ﬁc'o com azulejos Largo Antonio Santos Alcochete Arquitetura Civil
16 residencial Jorge, 9
- - Rua Comandante Sacadura ’ .
17 -71790 -100887 | Vivenda Matilde Cabral, 10 e 12 Alcochete Arquitetura Civil
R ) Solar da Quinta da Praia das | Largo Marqués de Soydos, ' .
18 72374 101364 Fontes / Solar dos Soydos 1a8 Alcochete Arquitetura Civil
19 -71945 -100932 | Edificio misto Largo de Sdo Jodo, 11 e 12 Alcochete Arquitetura Civil
20 -71957 -100933 | Edificio misto Largo de Sdo Jodo, 8 Alcochete Arquitetura Civil
21 -71923 -100928 | Edificio residencial Largo de Sdo Jodo, 19 e 20 Alcochete Arquitetura  Civil
71978 -100930 | Pacos do Concelho / Antigo |, . 0 e S50 Jodo Alcochete Arquitetura Civil
22 Solar dos Pereiras
e Rua Beato Manuel . .
23 -71820 -100871 | Casa Antdnio Silva Rodrigues, 2 Alcochete Arquitetura Civil
Lar e Sede da St@ Casa da Largo Barao Samora ’ .
24 -72241 -101194 Misericordia de Alcochete Correia Alcochete Arquitetura Civil
R ) Antiga Escola Primaria Largo Bardo Samora " -
25 72239 101124 | conde de Ferreira Correia - Jardim do Rossio | _Alcochete Arquitetura Civil
Casa onde nasceu Padre Largo Barao Samora ’ .
2% -72285 -101252 | < Correia n.0 32 e 32A Alcochete Arquitetura Civil
e Rua José André dos . .
27 -72132 -101019 | Edificio misto Santos, 21 a 29 Alcochete Arquitetura Civil
R ) o . - Largo Coronel Ramos da ’ .
28 72062 101095 | Edificio residencial Costa, 31 e 32 Alcochete Arquitetura Civil
s . . Largo Coronel Ramos da . -
29 -72035 -101067 | Edificio residencial Costa, 19 a 23 Alcochete Arquitetura Civil
-72077 -101051 | Edificio residencial Largo Coronel Ramos da Alcochete Arquitetura Civil
30 Costa, 7a 9
e . - Largo Coronel Ramos da ’ .
31 -72049 -101078 | Edificio residencial Costa, 24 a 28 Alcochete Arquitetura Civil
3 -72012 -101021 | Edificio residencial Rua Jodo de Deus, 14 a 22 Alcochete Arquitetura Civil
33 -72066 -100953 | Casa Policarpo Rua da Praga,2a 6 Alcochete Arquitetura Civil
72049 | -100976 | Edificio misto Rua da Praca, 5 gaveto Alcochete |  Arquitetura Civil
34 com Largo da Republica
35 -72082 -100952 | Solar no Largo da Republica | Largo da Reptblica, 10 Alcochete Arquitetura Civil
36 -72085 -100962 | Edificio misto Largo da Republica, 4 e 4B Alcochete Arquitetura Civil
37 -72058 -100960 | Edificio misto Largo da Republica, 7 a 9 Alcochete Arquitetura Civil
38 -72104 -100995 | Antiga Estalagem Rua de "o Século", 16 a 18 Alcochete Arquitetura Civil
Antigo Hospital da Santa
-72061 -100851 | Casa da Misericordia de Rua do Espirito Santo, 24 Alcochete Arquitetura Civil
39 Alcochete
R ) Edificio misto (gaveto com = " -
40 72004 100962 Rua do Grilo) Largo da Revolugdo, 4 e 5 Alcochete Arquitetura Civil
a1 -75659 -104693 | Villa Palmira Praga José Coelho, 21 e 22 Samouco Arquitetura Civil
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- -75753 -104698 | Edificio residencial g{;‘: ;3 de Dezembro, 29, Samouco Arquitetura Civil
43 -75795 -104857 | Edificio residencial ;gaga da Republica, 25 e Samouco Arquitetura Civil
44 -75737 -104885 | Edificio residencial Rua Diario de Noticias, 12 Samouco Arquitetura Civil
-75567 -104849 Junta de Freguesia do Praca da Liberdan;le / Rua Samouco Arquitetura Civil
45 Samouco Comendador Lupi
R ) P Rua Ruy de Sousa Vinagre, . .
46 75918 105066 | Edificio Mirante 34236 Samouco Arquitetura Civil
R R Edificio Antiga Extensdo do | Praga Movimento das . .
47 75731 104976 Centro de Sadde Forcas Armadas, 10 Samouco Arquitetura Civil
48 -75606 -104745 | Quinta de Sdo Bras Praga José Coelho, 42 Samouco Arquitetura Civil
49 -72971 -102388 | Quinta do Brito EM 501 Alcochete Arquitetura Civil
50 -73146 -102887 | Quinta do Duque EM 501 Sdo Francisco Arquitetura Civil
51 -68344 -102839 | Palacio Atalaya Quinta da Atalaya Alcochete Arquitetura Civil
52 -66098 -103515 S?AT‘;ada Herdade da Barroca Estrada da barroca D'Alva Alcochete Arquitetura Civil
R ) Moinho de Vento 1 da Praia | Praia dos Moinhos / Av Arquitetura
53 72853 101730 dos Moinhos Infante D. Jodo Alcochete Industrial
R ) Moinhos de Vento 2 da Praia | Praia dos Moinhos / Av Arquitetura
54 72893 101843 dos Moinhos Infante D. Jodo Alcochete Industrial
R ) Moinhos de Vento 3 da Praia | Praia dos Moinhos / Av Arquitetura
55 72982 101819 dos Moinhos Infante D. Jodo Alcochete Industrial
R ) Moinhos de Vento 4 da Praia | Praia dos Moinhos / Av Arquitetura
56 73179 101935 dos Moinhos Infante D. Jodo Alcochete Industrial
R ) Moinho de Vento do Canto L Arquitetura
57 71178 100892 do Pinheiro Canto do Pinheiro Alcochete Industrial
} ) Moinho de Vento da Quinta ] - Arquitetura
58 67957 103059 da Atalaia Quinta da Atalaia Alcochete Industrial
-67104 -104056 Moinho de Vento 1 da Herdade Barroca D'Alva Alcochete Arqwtet_ura
59 Barroca Industrial
66664 | -103259 | Moinho de Vento 2 da Herdade Barroca D'Alva Alcochete Arquitetura
60 Barroca Industrial
68648 10253 | Moinho de Vento do Vale da | Vale da Rosa / Alcochete Arquitetura
61 Rosa Entroncamento Industrial
-68154 -105932 Fontandrio na Fonte da Rua Antonio Ribeiro Dias Alcochete E’st_ruturag .
62 Senhora Antropicas Varias
Ponte do Entroncamento . Estruturas
63 -68588 -101788 (ponte das enguias) Antigo trogo EN 118 Alcochete Antrépicas Varias
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
No° Sitio /Natureza Cronol. Or Gr CNS
1 Quinta da Praia I (Estagdo ar livre) Neolitico 001 II 22692
2 Quinta da Praia II (Estacdo ar livre) Neolitico 002 I 22661
3 Quinta da Praia III (Estacao ar livre) Neolitico 002 I 22698
4 Samouco (Nucleo de povoamento) Moderno / Contemp. 003 I -
5 ngouco — Bairro da Esperanca (Estagao ar Paleolitico 004 I 5884
livre)
6 Conceicao (Estacao ar livre) Paleolitico 005 II 11570
7 Alto da Pacheca I (Estagao ar livre) Paleolitico 006 111 5885
8 Santa Maria de Sabonha (Igreja e convento) Med / Mod / Contemp. 007 I 16196
9 Forno Alto do Castelo (Forno) Moderno 008 I 21526
Pré-histdria recente /
10 Alcochete (Nucleo de povoamento) Romano / Med / Mod / 009 I -
Contemp.
11 Alcochete — Salinas Camarate (Estagdo ar livre) Paleolitico 010 111 7711
12 Batel (Estacdo ar livre) Paleolitico 011 111 5882
13 Moinho Manuel da Costa (Estacdo ar livre) Paleolitico 012 II 5883
14 Cascalheira (Estagao ar livre) Paleolitico 013 II 7712
15 Santo Antonio d’Ussa (habitat, fornos (?)) Romano 014 I 22699
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16 Barroca d’Alva (Fornos) Moderno 015 I 21993
17 Fonte da Raposa (Forno) Romano 016 II 22702
18 Vale Simdes (Forno (?)) Romano 017 I 22703
19 Vale da Palha I (Fornos) Romano 018 I 2801
20 Vale da Palha II (Habitat) Romano 019 I 22704
21 Vale da Palha III (Habitat) Romano 020 111 22705
22 Vale da Palha IV (Habitat (?)) Romano 020 111 22706
23 Caparica I (Edificio) Moderno 021 I 22707
24 Ponte da Caparica I (Forno (?)) Romano 022 II 22711
25 Ponte da Caparica II (Forno (?)) Romano 023 II 22712
26 Vale do Rafeiro I (Habitat (?)) Romano 024 111 22719
27 Vale do Rafeiro II (Habitat (?)) Romano 024 111 22727
28 Porto dos Cacos (Fornos, necropole) Romano 025 I 4143
29 Vale Sorrechdo I (Habitat, forja (?)) Romano 026 II 22714
30 Vale Sorrechao II (Casal rustico (?)) Moderno 026 II 22716
31 Monte Laranjo (Casal) Romano 027 I 14778
32 Zreegfﬁ\l;tr/:)ntlga Fabrica da Firestone (Estagao Paleolitico } ) 16147
33 Ponte da Caparica III (Casal) Moderno 022 II 31400
34 Ponte da Caparica IV (Casal) Romano 023 I 31401
35 Ponte da Caparica V (Casal) Romano 028 II 31402
36 Ponte da Caparica VI (Casal) Romano 028 I 31403
37 Ponte da Caparica VII (Casal) Romano 028 I 31404
38 Porto dos Cacos II (Casal) Romano 025 I 31405
39 Ponte da Caparica VIII (Forno (?)) Romano II 30076
40 Alto da Pacheca II (Estacdo de ar livre) Paleolitico II 30963
41 Alto da Pacheca III(Casal) Romano II -

42 Moinho de Maré de Alcochete Moderno -

43 Moinho de maré do Samouco Moderno -

44 Poco de S. Jodo Moderno 33541
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